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“2012, Anio del XL, Aniversario del Municipio Libre en Baja California Sur”
“2012, Ano de la Lectura en el Estado de Baja California Sur”

HONORABLE ASAMBLEA

En ejercicio de la facultad establecida en la fraccion Il del articulo 57
de la Constitucion Politica, asi como del articulo 101 fraccién Il de la
Ley Reglamentaria del Poder Legislativo, ambas, del Estado Libre y
Soberano de Baja California Sur, el suscrito, Diputado Juan Domingo
Carballo Ruiz, integrante de esta Xlll Legislatura, someto a
consideracion del pleno, la presente Iniciativa con Proyecto de Ley
de Operaciones Inmobiliarias del Estado de Baja California Sur, de
conformidad con la siguiente

EXPOSICION DE MOTIVOS

La actividad inmobiliaria en Baja California Sur no cuenta al dia de
hoy, con un ordenamiento normativo que la regule en forma
adecuada.

En los ultimos afos, dado el auge turistico de la Entidad, y en
particular de algunos destinos como La Paz, Loreto vy
preponderantemente Los Cabos, se han acrecentado de forma
significativa las operaciones inmobiliarias, sobre todo, propiciadas
por la importante inversidn en infraestructura turistica.

Por otra parte, las condiciones de seguridad y tranquilidad que
imperan en nuestro Estado, lo han convertido en un referente a
nivel nacional e internacional, lo que posibilita que muchos de los
visitantes decidan adquirir propiedades o extensiones de tierra.
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Para fomentar el desarrollo de las inversiones en el sector
inmobiliario, es de caracter fundamental, que pueda construirse un
marco juridico que fije las reglas de actuacion de quienes de manera
profesional se dedican habitualmente a realizar operaciones
inmobiliarias por cuenta de terceros mediante el pago de una
remuneracion econdmica.

Con esta preocupacion, los integrantes de la Asociaciéon Mexicana de
Profesionales Inmobiliarios de las secciones de Loreto, La Paz y Los
Cabos, asi como la Asociaciéon Sudcaliforniana de Profesionales
Inmobiliarios, solicitaron la intervencion del suscrito, para que, en
términos de ley, hiciera llegar a este Congreso, la presente iniciativa
con proyecto de Ley Inmobiliaria del Estado de Baja California Sur.

Resulta sin duda desfavorable, que no se cuente con una regulacién
apropiada, ya que se provoca incertidumbre y falta de certeza
juridica en muchas de las operaciones inmobiliarias, lo que nos
afecta, incluso en el contexto internacional.

Al contar con bases claras y firmes para el ejercicio de esta
profesion, se inhibiran las malas practicas y se protegeran los
intereses de quienes buscan adquirir un bien inmueble.

También, con esta Ley, se propone incrementar los niveles de
profesionalismo de las personas dedicadas a prestar servicios en
materia de operaciones inmobiliarias, lo que sin duda generara un
entorno que brinde mayor certidumbre y seguridad.
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El nuevo ordenamiento juridico que se propone, esta integrado por
31 articulos, distribuidos en nueve capitulos, destacando las
siguientes caracteristicas:

= Para ejercer la actividad relacionada con operaciones
inmobiliarias, sera requisito indispensable solicitar y obtener
ante la autoridad, la licencia de profesional inmobiliario, la cual
tendra una duracion de tres anos, pudiendo ser revalidada.

= La autoridad encargada de la aplicacion de esta ley sera la
Secretaria de Desarrollo y Fomento Econdmico del Gobierno
del Estado de Baja California Sur.

" En el capitulo respectivo, se fijan los requisitos y el
procedimiento que debe seguirse para obtener la licencia de
profesional inmobiliario, tanto por las personas fisicas como
por las personas morales.

= Se crea el Registro Estatal de Profesionales Inmobiliarios con el
objeto de generar y mantener la inscripcidon y acreditaciéon de
los profesionales inmobiliarios, el cual, estara a cargo de la
Secretaria quien tendra la obligacion de publicar en su sitio de
internet el padrdén correspondiente.

= Se crea el Consejo Inmobiliario de Baja California Sur como un
organo de consulta, de opinidon y de decision para formular las
politicas, estrategias y acciones orientadas a la proteccion de
los derechos de los profesionales inmobiliarios y de los
usuarios.
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» Entre las facultades del Consejo, destaca la elaboracién vy
aprobacién del Cédigo de Etica de los Profesionales
Inmobiliarios, asi como la definicion de los programas de
capacitacion y actualizacion que deberan cursarse.

= Se establece un capitulo de infracciones y sanciones, que sera
aplicable ante el incumplimiento de la ley por parte de algun
profesional inmobiliario, previéndose como sancidn maxima la
cancelacion definitiva de la licencia correspondiente.

= Se incorpora un capitulo relativo a las visitas de inspeccidon que
la Secretaria podra realizar a los profesionales inmobiliarios,
para verificar el cumplimiento de los requisitos legales para
operar en el Estado.

= Se incluyen los capitulos respectivos para definir las
obligaciones de los profesionales inmobiliarios vy las
atribuciones de la Secretaria de Desarrollo y Fomento
Econdmico.

= Se sefala con exactitud que los programas permanentes de
capacitacion, y actualizacién en materia de operaciones
inmobiliarias seran impartidos por instituciones educativas de
reconocido prestigio académico a nivel nacional, asi como por
asociaciones y organismos que cuenten con la debida
certificacion.
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= Se establece que una vez iniciada la vigencia de la presente ley,
debera expedirse en un plazo no mayor a 90 dias habiles, el
reglamento correspondiente.

En todo caso, el beneficio social que se pretende obtener con esta
ley, es brindar proteccidon al patrimonio de las personas que
contratan los servicios de intermediacion de los profesionales
inmobiliarios, observandose y aplicandose para ello los principios de
certeza juridica, profesionalismo, maxima seguridad y estricto
cumplimiento de las obligaciones contractuales, protegiéndose
ademas el interés general.

En razon de todo lo anteriormente expuesto, presento a su
consideracion la siguiente iniciativa con

PROYECTO DE DECRETO
LEY DE OPERACIONES INMOBILIARIAS DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA SUR

UNICO.- Se expide la Ley de Operaciones Inmobiliarias del Estado de
Baja California Sur, para quedar de la siguiente manera:

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1
La presente ley es de orden publico y de interés social y tiene por
objeto establecer las normas y principios que regulan la actividad
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relativa a las operaciones inmobiliarias, en el Estado de Baja
California Sur.

Articulo 2
Para los efectos de esta ley, se entiende por:

Profesional Inmobiliario. Toda persona fisica o moral que se
dedique de forma habitual a realizar operaciones inmobiliarias por
cuenta de terceros mediante el pago de una remuneracion
econdmica, que cuente con licencia vigente emitida por la Secretaria
y que se encuentre inscrito en el registro estatal de profesionales
inmobiliarios.

Asesor Inmobiliario.- Aquella persona fisica que presta sus servicios
a una persona moral con licencia de profesional inmobiliario
otorgada por la secretaria, y que cuenta con la debida autorizacién
de la persona moral para ostentarse con ese caracter.

Consejo: El Consejo Inmobiliario de Baja California Sur

Ley: Laley de Operaciones Inmobiliarias del Estado de Baja
California Sur.

Licencia: La autorizacidén otorgada por la Secretaria de Desarrollo y
Fomento Econdmico a las personas fisicas o morales que realicen
operaciones inmobiliarias en la Entidad.

Operacion Inmobiliaria.- Es el acto de intermediacion, tendiente a la
celebracion de un contrato de compraventa, arrendamiento,
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aparceria, donacion, mutuo, fideicomiso o cualquier otro contrato
traslativo de dominio, uso o usufructo de bienes inmuebles, asi
como la promocién, administracion, comercializacion y consultoria
sobre los mismos.

Programas: Los programas de Capacitacion, Actualizacion vy
Profesionalizacion en materia de operaciones inmobiliarias.

Registro: El Registro Estatal de Profesionales Inmobiliarios del
Estado de Baja California Sur.

Reglamento: El Reglamento de la presente ley

Secretaria: La Secretaria de Desarrollo y Fomento Econdmico del
Gobierno del Estado de Baja California Sur.

Unidades Acreditadoras: Instituciones de educacién publica o
privada, asi como organismos en materia inmobiliaria que cuenten
con una certificacion que les permita acreditar a personas fisicas o
morales para realizar operaciones inmobiliarias;

Usuarios: Las personas fisicas o morales que contratan los servicios
de Profesionales Inmobiliarios para realizar operaciones
inmobiliarias.

Articulo 3

Las personas fisicas que realicen Operaciones inmobiliarias en
bienes que sean de su propiedad no estaran obligadas en los
términos de la presente Ley. Esta exencidon aplica también a las
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personas morales cuya actividad comercial preponderante no sean
Operaciones inmobiliarias.

Articulo 4

La aplicacidn e interpretacion de esta ley corresponde a la Secretaria
de Desarrollo y Fomento Econdmico del Gobierno del Estado de Baja
California Sur.

CAPITULO SEGUNDO
DEL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA A PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Articulo 5

Para obtener la licencia, las personas fisicas o morales interesadas
deberan presentar ante la Secretaria, la solicitud correspondiente y
anexar los siguientes documentos en copia y original para su cotejo:

l.- Tratandose de personas morales:

a) Escritura o acta constitutiva, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio;

b) Comprobante de domicilio fiscal. En caso de tener sucursales,
presentar de cada una de ellas;

c¢) Cédula de inscripcidn en el Registro Federal de Contribuyentes;
d) Constancia de registro ante la PROFECO del contrato de adhesidn,

de conformidad con lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion al
Consumidor;
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e) Escrito de solicitud de formato libre, firmado por el representante
legal en el que declare bajo protesta de decir verdad que las
facultades con las que actiua no le han sido revocadas ni
modificadas, mediante el cual deberan aceptar expresamente
cumplir con los programas de capacitaciéon y actualizacion en
materia de Operaciones inmobiliarias que determine el Consejo
Inmobiliario.

En el caso de revalidacion, acreditar el cumplimiento de los
programas que el Consejo Inmobiliario establezca como obligatorios,
en los términos de la presente Ley y su Reglamento;

f) Poder notarial del representante legal, en caso de existir;

g) ldentificacién oficial vigente del representante legal; y

h) Relacidon de los asesores inmobiliarios que estardn autorizados
por la misma para ejercer la licencia.

Il.- Tratandose de personas fisicas:
a) Identificacion oficial con fotografia;
b) Comprobante de su domicilio fiscal;

¢) Cédula de inscripcidn en el Registro Federal de Contribuyentes;
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d) Carta de no antecedes penales con motivo de la comisién de
delitos de caracter patrimonial.

e) Constancia de registro ante la PROFECO del contrato de adhesidn,
de conformidad con lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion al
Consumidor cuando proceda;

f) Acreditar capacitacion profesional y/o la certificacion de
conocimientos especializados y experiencia en operaciones
inmobiliarias, otorgadas por parte de alguna unidad acreditadora;

g) Presentar carta compromiso, debidamente firmada, en la que se
manifieste la disposicion de  sujetarse a los programas de
acreditacion y capacitacion profesional en la materia; y

h) Dos fotografias tamafio credencial en blanco y negro.

Para el caso de las personas fisicas que ejerzan la actividad de
profesional inmobiliario en dos o0 mas domicilios, estaran obligadas a
informarlo a la Secretaria, para que esta a su vez, lo agregue al
Registro.

En los términos del inciso h) de la fraccion primera del presente
articulo, las personas morales autorizaran bajo su estricta
responsabilidad el uso de la licencia a los asesores inmobiliarios que
éstas determinen, quienes la ejerceran bajo su supervision. Ademas,
se solicitara a los asesores inmobiliarios que presenten los requisitos
estipulados en los incisos a), c), d), g) y h) de la fraccién Il del
presente articulo.

10
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Articulo 6

La Secretaria recibira la solicitud acompafiada de los documentos a
gue se refiere el articulo anterior, procediendo a su revision para
determinar si el solicitante cumple con los requisitos sefialados por
esta ley, debiendo ademas, hacerlo del conocimiento del Consejo
Inmobiliario.

Articulo 7

En caso de que algun requisito quede sin cumplir, la Secretaria se lo
hara saber al interesado, otorgandole un plazo de cinco dias habiles
para cubrirlo, contados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificacion del requerimiento respectivo, apercibiéndolo que de no
cumplir en el plazo seialado, sera desechada su solicitud, pudiendo
volver a presentarla una vez satisfechos todos los requisitos.

La Secretaria otorgara la licencia al solicitante en un plazo que no
excedera de diez dias habiles, contados a partir de que haya
cubierto totalmente los requisitos, debiendo proceder a su
inscripcion en el Registro, asignandole el folio correspondiente para
gue pueda ejercer la actividad de profesional inmobiliario.

CAPITULO TERCERO
DE LAS ATRIBUCIONES DE LA SECRETARIA

Articulo 8
La Secretaria tendra, en materia de operaciones inmobiliarias, las
siguientes atribuciones:

11
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l.- Recibir solicitudes de personas fisicas y morales que deseen
obtener licencia de profesional inmobiliario y otorgarlas en su caso,
previa opinion del Consejo Inmobiliario.

Il.- Realizar la inscripciéon correspondiente en el registro de
Profesionales Inmobiliarios.

lll. Verificar, mediante visitas de inspeccién, en los términos que
establezca esta Ley y el reglamento, el cumplimiento de los
requisitos previstos en la misma, para el otorgamiento y revalidacion
de las licencias a los profesionales inmobiliarios;

IV.- Revalidar las licencias de los Profesionales Inmobiliarios, previa
opinion del Consejo Inmobiliario.

V.- Celebrar convenios e instrumentos necesarios para la ejecucién
de los programas de capacitacion, actualizacion y profesionalizacidn,
en materia de operaciones inmobiliarias, con Instituciones
Educativas de reconocido prestigio académico a nivel nacional, y en
su caso, con Colegios y Asociaciones de Profesionales facultados
para ello, debidamente acreditados en la materia ante la Secretaria
de Educacion Publica;

VI.- Actualizar permanentemente el Registro de Profesionales
Inmobiliarios, incluidas las sanciones que en su caso se hayan

impuesto conforme a esta Ley;

VII.- Aplicar las sanciones previstas en la presente ley;

12
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VIIl.- Establecer y operar un sistema de quejas o denuncias para
usuarios respecto de los Profesionales Inmobiliarios con Registro y
licencia; asi como de personas que sin serlo se ostenten como tales.

IX.- Las demas, que sefalen la presente Ley y otros ordenamientos.

CAPITULO CUARTO
DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Articulo 9
Los Profesionales Inmobiliarios tendran las siguientes obligaciones:

I.- Tramitar ante la Secretaria su inscripcion en el Registro;

Il.- Revalidar su licencia, con la periodicidad que se prevenga,
presentando para este efecto, manifestacion bajo protesta de decir
verdad, que los datos corresponden a aquéllos que dieron origen y
en su caso, las modificaciones;

lll.- Sujetarse a los programas permanentes de capacitacion y
actualizacion en materia de operaciones Inmobiliarias. Esta
obligacidn podra ser eximida por la Secretaria cuando acredite su
adiestramiento, capacitacion y conocimientos en la materia con las
constancias, titulos o certificaciones, expedidas por las Unidades
Acreditadoras;

IV.- Dar aviso por escrito a la Secretaria, de cualquier cambio o
modificacidon que afecte los datos contenidos en la licencia otorgada

13
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en un término de cinco dias habiles contados a partir de la
modificacion;

V.- Coadyuvar con el personal designado por la Secretaria para
facilitar la realizacion de visitas de inspeccidon que en su caso se
hubieren ordenado por quien esté facultado en la materia, con el
unico fin de verificar el cumplimiento de las disposiciones de esta
Ley y su Reglamento;

VI.- Cumplir con el Cédigo de Etica de los Profesionales Inmobiliarios
del Estado de Baja California Sur;

VII.- Conducirse con honestidad y ética profesional, y proteger los
intereses legales y financieros de sus clientes y de las personas con
guien tengan trato de negocios, respecto de los servicios
Inmobiliarios en que intervengan;

VIIl.- Abstenerse de exponer a sus clientes en situaciones de
inseguridad legal o financiera en las operaciones Inmobiliarias en las
gue los apoyen;

IX.- Extender en pagos anticipados o depdsitos en dinero derivados
de la prestaciéon de sus servicios o por tramites propios de las
operaciones inmobiliarias, factura, recibo fiscal u otro documento
legal que ampare dichos pagos o depdsitos;

X.- Informar a la autoridad competente sobre aquellas operaciones
inmobiliarias en las que se tenga conocimiento o indicios de
actividades que pudieran constituir un delito;

14
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Xl.- En ningun caso, debera cobrarse un sobreprecio en las
operaciones inmobiliarias en detrimento de los intereses de los
usuarios;

XIll.- Mantener actualizada su cartera de inmuebles;

Xlll.- Incluir en la documentacion que ampare las Operaciones
inmobiliarias a su cargo el nombre completo, Licencia y firma
autografa;

XIV.- Promover las Operaciones inmobiliarias a valores comerciales;

XV.- Las demds que establezca esta Ley y sefalen otros
ordenamientos.

CAPITULO QUINTO
DEL REGISTRO ESTATAL DE PROFESIONALES INMOBILIARIOS

Articulo 10

Se crea el Registro Estatal de Profesionales Inmobiliarios con el
objeto de generar y mantener la inscripcién y Acreditacién de los
Profesionales Inmobiliarios.

Articulo 11

En el Registro se encontraran debidamente asentados al menos los
siguientes datos:

15
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I. El nombre y domicilio de los profesionales inmobiliarios, asi
como su fotografia en el caso de personas fisicas;

Il. Elnombrey fotografia de los asesores inmobiliarios autorizados,
en su caso;

lll. El numero de folio de la Licencia; y

IV. Las sanciones a las que se haya hecho acreedor cualquier
profesional inmobiliario.

Articulo 12

La Secretaria publicara en su sitio de Internet el padron de
Profesionales Inmobiliarios con registro, a fin de ponerlo a
disposicion del publico interesado, teniendo ademas la obligacion
de actualizarlo.

Articulo 13
Para la celebracion de cualquier operacién Inmobiliaria, sera
requisito estar registrado y contar con licencia como profesional
Inmobiliario.

Los Notarios Publicos de la Entidad, estaran obligados a verificar
antes de formalizar cualquier acto juridico de caracter inmobiliario
gue el profesional inmobiliario que intervenga en dicha operacion
cuenta con la inscripcidon en el Registro y la licencia a que se refiere
la presente ley.

16
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Articulo 14

La vigencia del Registro y de la licencia, sera de tres afios y deberan
ser revalidados por un periodo igual, previo cumplimiento de los
requisitos sefalados en el presente ordenamiento.

Articulo 15
La Licencia sera Unica y para efectos de su inscripcion en el Registro
se clasificara de la siguiente manera:

I. Seccidn A. En la que se inscribiran a las personas fisicas como
profesionales inmobiliarios; y

Il. Seccion B. En la que se inscribiran las personas morales que
realicen Operaciones inmobiliarias, incluyendo a los asesores

inmobiliarios autorizados por la misma.

CAPITULO SEXTO
DEL CONSEJO INMOBILIARIO DE BAJA CALIFORNIA SUR

Articulo 16
El Consejo Inmobiliario esta integrado por:

I. El titular de la Secretaria quien lo presidir3;

Il. El titular de la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura y
Ecologia;

17
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lll. El titular de la Direccion General del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, Registro Civil y Archivo General de
Notarias.

IV. Dos representantes de organismos dedicados al ramo de
operaciones inmobiliarias;

Los integrantes del Consejo podran nombrar a un suplente.

El Consejo se auxiliara de un Secretario Técnico que sera designado
por el titular de |la Secretaria.

Los cargos seran honorarios y no generaran derecho
a retribucién alguna.

Articulo 17

El presidente del Consejo Inmobiliario podra invitar a las sesiones,
con derecho a voz y segun los asuntos a tratar, a las siguientes
personas:

l.- Servidores publicos locales o federales;

Il.- Un representante del Colegio de Notarios;

lll.- Representantes de Asociaciones, organismos 0 coNnsejos

relacionados con operaciones inmobiliarias en cualquiera de sus
modalidades;

18
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La operacion y funcionamiento del Consejo se llevara a cabo en los
términos previstos en el Reglamento.

Articulo 18
Son facultades del Consejo Inmobiliario:

I.- Definir las politicas, estrategias y acciones orientadas a la
proteccion de los derechos de los Profesionales Inmobiliarios y de
los usuarios del servicio;

Il.- Formular los Programas de Capacitacion, Actualizacion vy
Profesionalizacidon de los asesores y Profesionales Inmobiliarios de

Baja California Sur;

Il.- Elaborar y aprobar el Cédigo de Etica de los Profesionales
Inmobiliarios de Baja California Sur;

IV.- Conocer de las solicitudes de inscripcion y otorgamiento de
licencias de los Profesionales Inmobiliarios y emitir la opinidn

correspondiente.

V.- Conocer de las revalidaciones de las licencias de los
Profesionales Inmobiliarios y emitir la opinidn correspondiente.

VI.- Opinar sobre los procedimientos iniciados por la Secretaria para
infraccionar y sancionar a algun profesional inmobiliario.

VII.- Las demas que le atribuya esta Ley y otros ordenamientos.

19
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CAPITULO SEPTIMO
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 19
El incumplimiento de las disposiciones de esta ley por parte de los
Profesionales Inmobiliarios registrados, dara lugar, previo
procedimiento establecido en el reglamento, a las siguientes
sanciones:

V. Apercibimiento;
VI. Amonestacion;

VII. Multa de 50 a 500 veces el salario minimo general diario
vigente en el Estado;

VIIl. Suspensidn de la licencia otorgada de 30 a 90 dias naturales;
y

IX.Cancelacion definitiva de la licencia y de la inscripcién en el
Registro.

Articulo 20

Al profesional inmobiliario que retenga indebidamente cualquier
documento o cantidad de dinero de los usuarios, o utilice con otros
fines los fondos que reciba con caracter administrativo, en depdsito,
garantia, provision de gastos o valores en custodia, se le cancelara el
registro y se le revocara la licencia respectiva.

20
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ARTICULO 21

Los profesionales inmobiliarios que durante la vigencia de su
registro hubieran sido condenados por la comisién de un delito de
caracter patrimonial o que incurran en reincidencia, seran
sancionados con la cancelacién del registro y revocacion de la
licencia respectiva.

ARTICULO 22

A las personas fisicas que se ostenten como profesionales
inmobiliarios sin contar con la Licencia a que se refiere la presente
Ley; asi como a los profesionales inmobiliarios que realicen
Operaciones inmobiliarias sin tener vigente su Licencia en los
términos de lo dispuesto por esta Ley, se les podra aplicar la sancién
consistente en multa de hasta cien veces el salario minimo diario
general vigente en el Estado.

ARTICULO 23

Al imponer una sancion, la Secretaria fundara y motivara su
resolucion considerando lo siguiente:

X. Los dafos y perjuicios que se hayan ocasionado o pudieren
ocasionarse;

Xl.La gravedad de la infraccion;

Xll. El cardacter intencional o no de la accidbnh u omisidon
constitutiva de la infraccion;

Xlll. La naturaleza de la falta y sus circunstancias particulares; y

21
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XIV. La reincidencia del infractor.

ARTICULO 24

Las sanciones consistentes en multa que imponga la Secretaria se
haran efectivas por la Secretaria de Finanzas de la Administracion
Publica Estatal, mediante el procedimiento administrativo de
ejecucion en los términos previstos por el Cédigo Fiscal del Estado y
Municipios del Estado de Baja California Sur.

Los recursos que se obtengan por concepto de multas se destinaran
a programas de capacitacion de profesionales inmobiliarios.

ARTICULO 25

Los profesionales inmobiliarios registrados que hayan sido
sancionados con la cancelacion de la inscripcion en el Registro o la
revocacion de la licencia no podran solicitarlas de nueva cuenta
hasta que transcurra un término de tres afos contados a partir de la
fecha de la imposicidon de la sancidon respectiva.

CAPITULO OCTAVO
DEL CODIGO DE ETICA DE OPERACIONES INMOBILIARIOS

Articulo 26

El Cédigo de Etica de Operaciones Inmobiliarias del Estado de Baja
California Sur, se integrara por un conjunto de principios, valores y
directrices que regiran la actuacion de los profesionales
inmobiliarios para que, a través de un comportamiento digno vy
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eficiente, se responda a la necesidad de proteccion de los usuarios y
a las reclamaciones que atenten contra el prestigio de aquellos.

Articulo 27

El Codigo de Etica de Operaciones Inmobiliarias del Estado de Baja
California Sur, sera elaborado y aprobado por el Consejo, tomando
en cuenta la opinidn de especialistas en la materia, en la forma vy
términos previstos en el Reglamento.

CAPITULO NOVENO
DE LAS VISITAS DE INSPECCION

ARTICULO 28
La Secretaria, podra llevar a cabo en cualquier momento, visitas de
inspeccion para verificar el cumplimiento de la presente Ley y de su
Reglamento.

Todo acto de visita de inspeccidon que lleve a cabo la Secretaria a los
Profesionales inmobiliarios y a las personas que se ostenten como
tales sin serlo, estara sujeto a las siguientes formalidades:

I. Los actos de inspecciones deberan cumplirse en el lugar o
lugares indicados en la orden expedida por escrito por la
Secretaria, cuyo objeto sera el estipulado en dicho documento,
mismo que no podra ir mas allda de la verificacion del
cumplimiento de los requisitos legales para operar en el Estado
como profesional inmobiliario con Licencia y para la inscripcion
en el Registro, asi como del cumplimiento de las obligaciones de
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los Profesionales inmobiliarios que establecen la presente Ley y
su Reglamento;

Si las personas fisicas o los representantes legales de las
personas morales, en su caso, no se encontraran presentes en el
lugar indicado para ello, se dejara citatorio a la persona que se
encuentre, para que la persona que se pretende visitar espere a
la hora determinada del dia habil siguiente, con el objeto de
efectuar la orden de visita que se trate y, en caso de
inasistencia, se realizara con quien se encuentre en el lugar.

Si el domicilio se encuentra cerrado y nadie responde al llamado
del inspector para atender la diligencia, esta se realizara por
cédula y se dejara en un lugar seguro y visible del mismo
domicilio;

El o los inspectores de la Secretaria que se presenten deberan
identificarse con credencial oficial expedida por la propia
Secretaria, ante la o las personas con quien se actua en la
diligencia, haciéndolo constar para ello en el acta respectiva;

Las personas con las cuales se desahogue la visita deberdan
permitir el acceso a los inspectores de la Secretaria, al lugar
objeto de la diligencia, asi como proporcionar los datos,
documentos e informes requeridos en términos de la presente
Ley y su Reglamento;

Para el desarrollo de la visita, el requerido designara dos
testigos con identificacion oficial con la que se acreditaran
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plenamente, y a falta de éstos, el inspector hara constar tal
situacion en el acta respectiva. Pero si se encontraran mas
personas presentes en el momento de la visita y el requerido se
negare a sefalarlos como testigos, el inspector lo hara en
rebeldia;

El o los inspectores haran entrega de una copia del acta
levantada, donde se asienten los hechos derivados de la
actuacion;

No afectara la validez de lo actuado en la diligencia, la negativa
de firmar el acta por los Profesionales Inmobiliarios o por la
persona con quien se haya realizado la diligencia, asi como los
testigos que presenciaron las actuaciones, lo que debera
hacerse constar en la misma. El acta es valida con la firma de
uno solo de los inspectores, aun, cuando actien dos o mas.

En el acto de la diligencia, los requeridos podran formular las
observaciones que consideren pertinentes y aportar las pruebas
necesarias; o dentro del término de los cinco dias habiles
siguientes a la fecha de la conclusion de la diligencia que
corresponda. Transcurrido el plazo anterior, dentro de cinco
dias habiles siguientes a éste y considerando las circunstancias
gue hubiesen concurrido y las pruebas aportadas, en su caso, la
autoridad dictara la resolucion que proceda en los términos
previstos en esta Ley, debidamente fundada y motivada;
notificandola personalmente al interesado; y
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VIIl.Para lo no dispuesto en el presente capitulo y de manera
supletoria, se estara a lo dispuesto en el Ley de Justicia
Administrativa para el Estado de Baja California Sur.

ARTICULO 29

El acta levantada con motivo de una inspeccion debera ser
circunstanciada y para ello contendra, por lo menos los siguientes
datos:

I. Nombrey cargo de quien emitio la orden de visita e inspeccion,
nimero de oficio en que se contiene y firma autégrafa del
servidor publico de la Secretaria que la emite, asi como el texto
integro del acto administrativo;

Il. Nombre y firma, denominacién o razon social del sujeto de la
diligencia y, en su caso, con quien se entendid la misma; quien
deberd haberse identificado con documento oficial,
asentandose en el acta el documento de que se trate y su folio,
en su caso;

lll. Lugar, hora, dia, mes y afilo en que se haya realizado Ia
actuacion;

IV. Nombre, firma y domicilio de las personas que hayan testificado
los hechos de las actuaciones, quienes de igual manera deberan
identificarse con documento oficial del que se asiente razéon en
el acta;
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V. Nombre y firma del o los inspectores que practicaron la
diligencia;

VI. Objeto de la diligencia;
VII. Hechos u omisiones que hubieren conocido los inspectores;

VIII.En su caso, las manifestaciones de la o las personas que
intervinieron; y

IX. Apartado de lectura y cierre del acta, en la que se haga constar
gue se dio lectura y explico el alcance y contenido del acta a los
sujetos de la diligencia y las observaciones en caso de que las
hubiere.

En ningun caso debe imponerse sancidn alguna en la misma visita de
verificacion.

ARTICULO 30

Cuando los inspectores de la Secretaria, por motivo del ejercicio de
sus atribuciones, tengan conocimiento de alguna infraccion a las
disposiciones de la presente Ley o su Reglamento, asentaran dicha
circunstancia en el acta respectiva para conocimiento de la
Secretaria, a fin de que se apliquen las sanciones establecidas en
esta Ley.

ARTICULO 31
Los inspectores de la Secretaria tienen estrictamente prohibido
recibir gratificacion, dadivas o sobornos, con el propdsito de omitir o
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alterar la informacién de las actuaciones de las diligencias; en caso
de comprobarse situaciones de este tipo, seran destituidos del cargo
con sujecion a las disposiciones de |la Ley de Responsabilidades de
los Servidores Publicos del Estado y de los Municipios de Baja
California Sur, sin perjuicio de la aplicacion de otros ordenamientos
legales al caso concreto.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- La presente ley entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado.

SEGUNDO.- La licencia y la Inscripcion al registro seran exigibles
después de noventa dias de la entrada en vigor de la presente Ley.

Durante este periodo, los Profesionales Inmobiliarios que a la fecha
realicen actividades inmobiliarias, deberan iniciar los tramites y
procedimientos necesarios para la obtencién del Registro y la
licencia requerida.

TERCERO. El Reglamento de la presente Ley debera expedirse a mas
tardar 90 dias habiles después de su entrada en vigor.

CUARTO. A partir de la entrada en vigor del presente ordenamiento,
la Secretaria de Desarrollo y Fomento Econdmico dara inicio a los
tramites administrativos necesarios, para el cumplimiento de la Ley.

La Paz Baja California Sur, a los seis dias del mes de diciembre de dos
mil doce.

ATENTAMENTE

Dip. Juan Domingo Carballo Ruiz
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