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Oficio Num. SCJ/323/2024.

Asunto: Presentacion de Iniciativa
al Congreso del Estado de Baja California Sur.

La Paz, Baja California Sur, a 15 de mayo de 2024.

DIP. MARIA LUISA TREJO PINUELAS

PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA

DEL SEGUNDO PERIODO ORDINARIO DE SESIONES
DEL TERCER ANO DE EJERCICIO CONSTITUCIONAL
DE LA XVI LEGISLATURA DEL CONGRESO

DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR.
PRESENTE.

Por medio del presente, de conformidad a lo establecido en los articulos 21 fraccion VIl y
X1V, de la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de Baja California Sur, y
articulos 10 fracciones XXXIX, y 32 fraccion IV del Reglamento Interior de la Secretaria
General de Gobierno, acudo a presentar ante ése Honorable Congreso del Estado de
Baja California Sur, Iniciativa con Proyecto de Decreto mediante la cual se emite de la Ley
el Estado de Baja California Sur, para el tramite legislativo correspondiente.

Atentamentel

SECRETARIA GENEHAL DE GDSIERI?U
Lic. Fernando Fayian Gonzalez L%@%mﬁ%“ JE LA CONSEIERIA

IRIDICA
Subsecretario de'la Consejeria Juridica

C.cp. Minutario.
Expediente. &

Palacio de Gabierne, Plants Baja. lsabe! La Catolica s/n, e/ fenaco Allende v bicoias Brave Cotonda Cenbo,
La Paz, Baga Calilorming Sun, Codigo Postal 73000, Tolo b i) 3ad 40



s

1 5. MAYD 2024
. v

;’l 5 loh AN
L. ( L \]\ A (i L
“2024, Afio del Cincuentenario de la Conversion de
Territorio Federal a Estado Libre y Soberano de Baja
California Sur”.

‘2024, afio del 75 aniversario de la publicacién del
Acuerdo de Colonizacion del Valle de Santo
Domingo”.

PODER EJECUTIVO A : C [ :

La Paz, Baja California Sur, a 23 de abril de 2024.

DIP. MARIA LUISA TREJO PINUELAS.
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
DEL SEGUNDO PERIODO ORDINARIO DE
SESIONES DEL TERCER ANO DE
EJERCICIO CONSTITUCIONAL DE LA XVI
LEGISLATURA DEL H. CONGRESO DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR.
PRESENTE.

El suscrito, VICTOR MANUEL CASTRO COSiO, GOBERNADOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, en ejercicio de
las facultades que me confiere la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California Sur, en su Articulo 57 fraccion |, acudo a presentar a
consideracion de esta Honorable Soberania, para su tramite legislativo
correspondiente la Iniciativa con Proyecto de Decreto mediante la cual se crea la
LEY DE BIENES DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, con base en la

siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS
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El articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sefiala
en su parrafo primero que la propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro
de los limites del territorio nacional, corresponde originalmente a la Nacién, la cual
ha tenido y tiene derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares,

constituyendo la propiedad privada.

En ese sentido, la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos otorga la
propiedad originaria de todas las tierras al Estado mexicano y éste a su vez, tiene
una facultad soberana sobre su territorio, un derecho real institucional o con mayor
extension, un pleno derecho de propiedad. Es claro también, que el Estado tiene
el derecho de regular toda la propiedad publica social y privada que otorga o
concede a los particulares, y el particular sustituye al Estado en el ejercicio del
derecho privado conservando un derecho superior que regula la propiedad como

funcion social.

Ahora bien, las entidades federativas tienen la facultad de ejercer dominio sobre
cosas o bienes cuyo objeto es ser destinados a la satisfaccion de necesidades
publicas y a las particulares del mismo, bajo la clasificacion y el régimen juridico

que la propia Constitucion y las leyes secundarias establezcan.

Por otra parte, el articulo 124 constitucional establece que todas las facultades
que no se esten expresamente concedidas por la Constitucién a la federacioén, se
entienden reservadas para las entidades federativas. En ese sentido, y en relacién
con el tema que nos ocupa, resulta necesaria regular los bienes cuyo resguardo y
propiedad corresponde al Estado, puesto que, si bien es cierto que determinados
bienes son propiedad de la federacion, existen otros tantos que por razéon de
competencias y jurisdiccién deben de ser reguladas por los poderes locales.
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En lo que respecta al régimen juridico del patrimonio del Estado en el ambito local,
nuestra Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California Sur,
en su Capitulo del Patrimonio y Hacienda Publica del Estado, establece la
clasificacién de los bienes, el Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Baja
California Sur, a través de los actos juridicos contemplados regula la transmision
de la propiedad en sus diversas modalidades y algunas otras disposiciones como
la Ley de Derechos y Productos del Estado de Baja California Sur, Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Baja California Sur y las
Normas para el Registro, Afectacién, Baja y Disposicion final de Bienes Muebles,
del Poder Ejecutivo del Estado de Baja California Sur, que regulan su uso y

aprovechamiento.

No obstante, la dindmica propia de la Administracion Publica Estatal, la constante
evolucién en los sistemas normativos y la importancia de modernizar los
mecanismos de administracién de bienes, origina la necesidad de mantener la
administracién publica en constante perfeccionamiento, adecuandola a las
necesidades técnicas y humanas de la entidad. Por lo que se requiere contar con

una normativa que permita al Estado cumplir con sus funciones.

La presente iniciativa mediante la cual se crea la Ley de Bienes para el Estado de
Baja California Sur, plantea por primera vez, un marco normativo que regule y
asigne reglas claras, y que transparente las acciones respecto de los bienes
muebles e inmuebles que integran el patrimonio del Estado de Baja California Sur.

Dado a lo anterior, la actual Administracion Publica Estatal, comprometida con la

sociedad Sudcaliforniana a brindar plena transparencia en las acciones
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gubernamentales que esta realiza, busca cumplir con los objetivos y propdsitos
propuestos en el Plan Estatal de Desarrollo 2021-2027.

Es por ello, que se contemplé dentro de sus prioridades brindar seguridad juridica
y transparencia en todo momento respecto al manejo de dicho patrimonio, a efecto
de que se realice de manera eficiente y racionalizada. Lo cual, se pretende lograr
a través de la creacién de un marco juridico adecuado y eficaz que permita
administrar, controlar, proteger y preservar los bienes muebles e inmuebles que
conforman el patrimonio inmobiliario del Estado. Del mismo modo, este
instrumento legal permitira brindar mayor certeza y legalidad a los procedimientos,

operaciones y actos que versen los sobre bienes del Estado.

Aunado a lo anterior, se destaca que uno de los aspectos mas importantes e
imprescindibles para la Administracion Publica Estatal, es el desempefiar
correctamente la funcion reguladora y protectora de los bienes que forman parte
de ella. Ademas, estos inmuebles son de dominio e interés publico por ser
destinados al servicio publico o uso comln para el goce y disfrute de los
sudcalifornianos, por lo que es indispensable que los bienes se regulen mediante
el marco juridico correspondiente, a fin de que los mismos se encuentren en
optimas condiciones tanto en sus instalaciones fisicas como en su situacién
juridica para facilitar la prestacién de los servicios publicos que la ciudadania
demanda.

La finalidad que persigue la creaciéon de esta Ley de Bienes para el Estado de
Baja California Sur, es la de contar con un instrumento legal que proteja el
patrimonio, tutele el interés general, procure certeza y legalidad a los actos que los

entes publicos realizan sobre la adquisicion, concesién, enajenacion,
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desincorporacion, desafectacion y demas actos administrativos y de dominio sobre
los bienes muebles e inmuebles del Estado.

Asimismo, se busca establecer facultades claras y especificas al Titular del Poder
Ejecutivo y demas dependencias encargadas de la administracion de los bienes
de dominio publico y privado, para dar certeza y seguridad juridica al registro,
resguardo, conservacién al manejo del patrimonio Estatal a efecto de que se

realice de manera eficaz, eficiente y transparente para el bienestar comun.

Por tal motivo, es deber de esta administracién que encabezo crear la legislacion
que sirva para una mejor y mas moderna gestion, obteniendo con ello un control
mas seguro y certero de los bienes, toda vez que uno de los principales propésitos
en la administracion de los bienes muebles e inmuebles que integran el patrimonio

del Estado de Baja California Sur, es garantizar la utilidad publica.

Una de las principales aportaciones que realiza esta iniciativa es la regulacién de
la administracién inmobiliaria estatal y faculta para ello a la Secretaria de Finanzas
y Administracion, quien se encargard de establecer los mecanismos de
coordinacion de acciones a fin de lograr un optico y eficaz aprovechamiento,
manejo, control y administracién de los bienes que integren el patrimonio
inmobiliario Estatal.

La presente Iniciativa implementa un Registro de Informacién Inmobiliario Estatal,
mismo que sera ejecutado por la Secretaria de Planeacién Urbana,
Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales y tendrd como

finalidad primordial el allegarse de todo tipo de documentacién y datos que
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infformen detalladamente el registro de la informacién fisica, juridica y

administrativa de los inmuebles del patrimonio estatal.

De este modo, para la aplicacion de este proyecto de Ley, se priorizd el otorgar
principalmente facultades hacia la Secretaria de Finanzas y Administracién y la
Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales, con el objeto de garantizar una optima funcién en la

administraciéon e inventario de los bienes.

Lo anterior, tiene su sustento en que, lo juridico y administrativamente importante
no solo reside en la naturaleza legal del bien ni de la operacién, sino, en que
ademas la dependencia responsable de dichas operaciones tenga los medios
adecuados para controlarlos a través de las competencias y facultades que se

otorgan por medio del presente proyecto de Ley.

En ese tenor, es importante mencionar que nuestra Carta Magna en su articulo
134° Constitucional, fija las bases para las adquisiciones, arrendamientos y
enajenacion de todo tipo de bienes, a través de licitaciones publicas vy
convocatorias publicas, con el fin de asegurar las mejores condiciones disponibles
en cuanto a precio, calidad, financiamiento, garantias, formas de pago,
oportunidad y demds circunstancias pertinentes. Por lo tanto, surge la necesidad
de regular la adquisicion, arrendamiento y el procedimiento para la enajenacién de
los bienes inmuebles propiedad del Estado, este uitimo de conformidad a lo
establecido por nuestra Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja

California Sur, en su articulo 64, fraccion XXVII.
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Es preciso sefialar que, la presente iniciativa contempla un capitulo de
arrendamiento de los bienes inmuebles del Estado de Baja California Sur, en el
cual establece los requerimientos minimos que deben revestir los contratos de
arrendamiento, al igual que lo relativo a su formalizacién, requisitos, los plazos,
entre otros de conformidad con lo previsto en el Cédigo Civil para el Estado Libre y

Soberano de Baja California Sur.

Visto que, resulta indispensable contar con mayor regulacion expresa y adecuada
en el procedimiento de arrendamiento que garantice transparencia, imparcialidad e
igualdad, se establece un marco legal adecuado para garantizar que estos bienes
inmuebles sean utilizados de manera eficiente, efectiva y transparente, y por

excepcién en determinados supuestos podra darse por adjudicacién directa.

En este sentido, el arrendamiento de bienes inmuebles estatales puede resultar en
una alternativa eficiente para generar ingresos y reducir costos asociados a su
mantenimiento y gestién. Por ejemplo, el arrendamiento de edificios
gubernamentales que no estén siendo utilizados puede generar ingresos
adicionales para el Estado y a su vez permitir a los arrendatarios contar con un

espacio para desarrollar sus actividades.

Ademas, el arrendamiento de bienes inmuebles también puede ser una opcién
atractiva para el sector turistico, que es uno de los principales motores de la
economia de Baja California Sur, generando ingresos adicionales para el Estado y

dinamizando la economia local dentro de un marco regulatorio transparente.

Por otro lado, el Estado priorizara el arrendamiento de bienes inmuebles a

personas fisicas o juridicas que busquen un beneficio colectivo a través de
7
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proyectos de inversion, promover el crecimiento econémico, creacién de empleos
en la entidad o proporcionar un servicio de calidad para los sudcalifornianos.

En conclusion, el arrendamiento de los bienes inmuebles del Estado de Baja
California Sur, busca ser una herramienta eficiente para generar ingresos, reducir
costos y promover el desarrollo econémico. Por ello, es fundamental fomentar su

uso adecuado y garantizar una correcta gestion del patrimonio inmobiliario estatal.

Asimismo, se enfatiza que con la presente iniciativa se establece el procedimiento
tendiente a la recuperacion de inmuebles por la via administrativa que estén en
posesion de personas fisicas o morales, lo cual es un logro relevante ya que, ante
la deteccion del uso indebido, o inexistencia del permiso, concesidn, autorizacion y
demas supuestos legales previstos de los bienes inmuebles patrimonio del Estado,

este puede reivindicar la tutela y posesion del mismo.

La iniciativa propuesta también contempla la clasificacion de los bienes de dominio
publico y privado ya prevista en nuestra Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California Sur y en el Cédigo Civil para el Estado Libre y
Soberano de Baja California Sur, el procedimiento de enajenacion, los actos
juridicos que regulan la transmision de la propiedad, concesion de los bienes,
entre otros capitulos y actos administrativos considerados necesarios para su

eficiente regulacién.

Finalmente, se plasma el Titulo Octavo denominado “De las Sanciones y Medios
de Defensa”, el cual tiene como finalidad prever y garantizar mediante la vigilancia

y la imposicién de sanciones, el cumplimiento de esta Ley.
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Por otra parte, en cumplimiento al articulo de la Ley de Disciplina Financiera de las
Entidades Federativas y Los Municipios, la cual dispone:

“Articulo 16.- El Ejecutivo de la Entidad Federativa, por conducto de la Secretaria
de Finanzas o su equivalente, realizara una estimacioén del impacto presupuestario
de las iniciativas de ley o decretos que se presenten a la consideracion de la
Legislatura local. Asimismo, realizara estimaciones sobre el impacto
presupuestario de las disposiciones administrativas que emita el Ejecutivo que

impliquen costos para su implementacién.”

Se adjunta al presente la estimacién del impacto presupuestario, emitida por la
Direccion de Politica y Control Presupuestario, dependiente de la Secretaria de

Finanzas y Administracién.

En relacién con el impacto presupuestario que pudiera generar la aprobacion de la
presente iniciativa, se destaca que por la naturaleza de la misma no se genera
ningln tipo de impacto presupuestal en razén de que no implica la creacion de
nuevas areas, dependencias, ni de nuevas plazas. Asi como tampoco se requiere
de recursos adicionales a los presupuestados para su entrada en vigor, sino que
por el contrario solo se trata de fortalecer el marco juridico que regula el
patrimonio mobiliario e inmobiliario de los bienes que integran el patrimonio del
Estado de Baja California Sur.

Por todo lo expuesto, resulta impostergable la creacién de una nueva Ley en la
que se concentre la regulacién referida y se contemplen los mejores instrumentos
juridicos y técnicos, en cuanto eficiencia, transparencia, rendicion de cuentas y
uso debido de los bienes para el cuidado del patrimonio de los Sudcalifornianos.
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Por lo anteriormente narrado, pongo a consideracion el siguiente:

PROYECTO DE DECRETO

LEY DE BIENES DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 1.- La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto
establecer:

l. La naturaleza, clasificacion y régimen de dominio de los bienes que
conforman el patrimonio del Estado de Baja California Sur; y

II. Las normas que regulan los actos de administracion, adquisicion,
conservacion, uso, arrendamiento, aprovechamiento, destino, enajenacion,
registro, explotacion, control, inspeccién y vigilancia de los bienes del
Estado, con excepcidn de aquellos regulados por leyes especiales.

Articulo 2.- Las disposiciones de la presente Ley son de aplicacion en el territorio
del Estado de Baja California Sur.

La presente Ley, ademas, regulard los inmuebles pertenecientes al dominio
publico y privado del Estado que se encuentren fuera de su territorio, también
estaran sujetos a las disposiciones establecidas en esta Ley. Sin embargo, en
aquellos casos en que sea necesario, se tomara en consideracién lo establecido
en las disposiciones administrativas y gubernativas de la entidad federativa donde
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se ubiquen los inmuebles que forman parte del patrimonio del Estado de Baja
California Sur.

Articulo 3.- El régimen juridico de dominio de los bienes que conforman el
patrimonio del Estado se compone de:

Bienes de dominio publico; y

Bienes de dominio privado.

Articulo 4.- Son bienes de dominio publico:

Los de uso comun;

Los inmuebles destinados por el Gobierno del Estado a un servicio publico;
y

Los muebles que normalmente sean insustituibles, tales como los
expedientes de las oficinas, archivos, libros raros, piezas histéricas o
arqueologicas, obras de arte, y otros de igual naturaleza que no sean del
dominio de la Federacién o de los Municipios.

Articulo 5.- Son bienes del dominio privado, aquellos que no son de uso comun ni
estan destinados a un servicio publico y que por su naturaleza estan sujetos al
derecho privado.

Articulo 6.- Para los efectos de esta Ley, se entiende por:

1.

Afectacion. Acto formal por medio del cual el Estado adquiere la titularidad
publica de un bien y lo integra en el dominio publico en virtud de su destino
y de las correspondientes legales;

Asignacién. Acto administrativo por medio del cual el Estado otorga a otro
ente publico el derecho de usar, explotar o aprovechar un bien inmueble del
dominio publico de su propiedad;

Constitucion Estatal. Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Baja California Sur;
11
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XI.

XII.

XIV.

Contrato. El acuerdo de voluntades que se celebra entre el Estado y las
personas fisicas o morales con la finalidad de otorgar el uso o goce temporal
de un bien inmueble;

Comité. Al Comité de Patrimonio Inmobiliario del Estado de Baja California
Sur;

Desafectacion. Acto administrativo por medio del cual se formaliza
expresamente que un bien del dominio publico ha dejado de tener un uso
comun o destino al servicio publico, pero sigue formando parte del
patrimonio del Estado;

Desincorporacién. Acto administrativo por medio del cual se autoriza que
un bien del dominio publico deje de formar parte del patrimonio del Estado;

Destino. Acto administrativo por medio del cual el Titular del Poder
Ejecutivo del Estado acuerda el fin al que se pretenda dedicar un bien
inmueble del dominio publico o privado;

Declaratoria de rescate. Acto administrativo mediante el cual el Estado,
por causa de utilidad publica, recupera el pleno dominio de los bienes del
dominio publico y privado otorgados en asignacion;

Enajenacién. Acto por medio del cual se transmite la propiedad o derecho
real sobre cierto bien o bienes del Estado y en consecuencia deja de formar
parte del patrimonio del Estado;

Entes Publicos. A las dependencias, entidades y érganos de la
administracién publica centralizada y paraestatal;

Estado. El Estado de Baja California Sur;

Inmueble. Para efectos de esta Ley son bienes inmuebles los establecidos
en el Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Baja California Sur;

Ley. Ley de Bienes del Estado de Baja California Sur;
12
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XV. Licitacién Publica. Procedimiento mediante el cual la autoridad
competente selecciona entre varios aspirantes, a través de una
convocatoria publica, a una persona fisica o juridica que ofrece un bien o
servicio o que se postula para ser arrendatario de un bien inmueble;

XVI]. Mueble. Son muebles por su naturaleza, los cuerpos que pueden
trasladarse de un lugar a otro, ya se muevan por si mismos o por efecto de
una fuerza exterior;

XVII. Patrimonio Inmobiliario Estatal. El conjunto de bienes inmuebles del
dominio del Estado, incluyendo los que se encuentran a disposicién de la
Federacién o de cualquier otro ente publico;

XVIII. Registro de Informacién Inmobiliaria Estatal. Es la integracion
sistematizada de documentos, informacioén, datos y antecedentes sobre la
situacion fisica, juridica y administrativa de los bienes que formen parte del
patrimonio del Estado;

XIX. Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. Es el ente publico que
tiene por objeto dar publicidad a los actos juridicos que, conforme a la Ley,
deben surtir efectos contra terceros;

XX. Secretaria. La Secretaria de Finanzas y Administracion;

XXI. Secretaria Competente. La Secretaria de Finanzas y Administracién,
cuando se trate de bienes inmuebles con edificacién o construccién y la
Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio
Ambiente y Recursos Naturales, cuando se trate de bienes inmuebles sin
construccion;

XXIl. Secretaria General de Gobierno. Dependencia del Poder Ejecutivo Estatal
que tiene a su cargo el despacho y desahogo de los asuntos que
expresamente le confieren la Constitucion Estatal, la Ley Organica de la
Administracién Publica del Estado de Baja California Sur, asi como lo
conferido por los reglamentos, acuerdos y demas disposiciones que emita
el Titular del Poder Ejecutivo;

i3
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XXIll. Secretaria de Finanzas y Administracién. Dependencia del Poder
Ejecutivo Estatal encargada de dictar las politicas de la administracion
financiera y tributaria, asi como las politicas administrativas para el uso
eficiente de los recursos humanos, materiales y patrimoniales
contribuyendo al desarrollo de un servicio publico de calidad;

XXIV. Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio
Ambiente y Recursos Naturales. Dependencia del Poder Ejecutivo
Estatal que cuenta dentro de sus facultades el formular, conducir, planear
y evaluar la politica de desarrollo territorial y de movilidad, asi como el
intervenir en la adquisicion, enajenacioén o destino de los bienes inmuebles
propiedad de Gobierno del Estado, entre otros;

XXV. Titular del Poder Ejecutivo. Al Gobernador del Estado de Baja California
Sur; y

XXVI. Utilidad publica. Es toda actividad administrativa, obra publica, servicio,
entre otros, que el Estado realiza para el beneficio o satisfaccion de las
necesidades colectivas.

Articulo 7.- Los bienes de dominio del poder publico destinados al servicio publico
o al uso comun son inalienables, imprescriptibles e inembargables mientras no
varie su situacion juridica por causas de utilidad publica.

Los particulares y las entidades publicas s6lo podran adquirir sobre el uso o
aprovechamiento de estos bienes, los derechos regulados en la Ley de Derechos
y Productos del Estado de Baja California Sur, Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Estado de Baja California Sur, Ley de Desarrollo
Urbano para el Estado de Baja California Sur, lo comprendido en esta esta Ley y
demas disposiciones que resulten aplicables.

Articulo 8.- La aplicacién de esta Ley corresponde a los Poderes Ejecutivo,
Legislativo, Judicial, a los Organismos Descentralizados Estatales, asi como a los
Organismos Constitucionales Auténomos, respecto de los bienes propiedad del
Estado, en el ambito de sus respectivas competencias, conforme a lo previsto en
las disposiciones legales que los rigen, sin contravenir las disposiciones de esta
Ley.

14
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Articulo 9.- A falta de disposicion expresa en esta Ley o en las demas
disposiciones que de ella deriven, se aplicaran, en lo conducente, la Constitucién
Estatal, Codigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Baja California Sur, la Ley
de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Baja California Sur, la
Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur y demas
ordenamientos juridicos aplicables que regulen el patrimonio mobiliario e
inmobiliario del Estado.

Articulo 10.- Las controversias que se susciten con motivo de la interpretacién o
aplicacion de esta Ley o de los contratos celebrados con base en ella, seran
resueltas por los Tribunales del Estado, estos tendran competencia para conocer
de juicios civiles, mercantiles, penales o administrativos y demas procedimientos
judiciales o administrativos que se relacionen con bienes del Estado, sean de
dominio publico o de dominio privado.

CAPITULO SEGUNDO

DE LAS FACULTADES Y ATRIBUCIONES DE LAS AUTORIDADES
COMPETENTES EN MATERIA DE BIENES

Articulo 11.- En materia de bienes el Poder Legislativo tendra las facultades
sefaladas por la Constitucién Estatal, en su Titulo Sexto, De los Poderes del
Estado, Capitulo I, Seccién V, De las Facultades del Congreso, articulo 64, asi
como lo dispuesto por la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Baja
California Sur.

Articulo 12.- Corresponde al Titular del Poder Ejecutivo, en el ambito de sus
respectivas competencias, lo siguiente:

l. Declarar, cuando ello sea preciso, que un bien determinado forma parte del
dominio publico del Estado;

lI. Determinar cuando un bien del dominio privado se incorpora al dominio
publico;
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VL.

VII.

VIII.

Afectar los bienes al dominio publico del Estado;
Desafectar del dominio publico los bienes cuando se requiera;

Decretar la incorporacion al dominio pablico, de un bien que forme parte del
dominio privado Estatal;

Otorgar concesiones para la explotaciéon, uso y aprovechamiento de los
bienes sujetos al régimen de dominio publico;

Emitir el acuerdo de cambio de destino o asignacion de los bienes de
dominio publico, asi como la sustitucién de las personas usuarias cuando
asi convenga a las necesidades del Estado; y

Las demas que le confiera esta Ley y otras disposiciones legales en la
materia.

Articulo 13.- Previa autorizacion del Titular del Poder Ejecutivo, la Secretaria de
Finanzas y Administracién, esta facultada para:

Establecer el conjunto de politicas, criterios y mecanismos de coordinacién
de acciones a fin de lograr un optico y eficaz aprovechamiento, manejo,
control y administracion de los bienes muebles e inmuebles que integren el
patrimonio Estatal, en materia de su competencia;

Elaborar el padrén de bienes muebles e inmuebles del dominio publico y
privado del Estado, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 22, fraccion
XLVI 'y 23, fraccion VIl de la Ley Organica de la Administracién Publica del
Estado, en coordinacién con la Secretaria de Planeacion Urbana,
Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales;

Dictar las reglas o normas a las que debera sujetarse la vigilancia, cuidado,

inspeccion, administracion, aprovechamiento y preservacion de los bienes
del Estado;
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V.

VL.

VII.

VIIL.

Xl

XIl.

Vigilar el uso y aprovechamiento de los inmuebles donados por el Estado v,
en caso procedente, ejercer el derecho de reversion sobre los mismos;

Emitir acuerdo de desincorporacion del bien de dominio publico Estatal que
corresponda;

Emitir las normas que regulen el arrendamiento de bienes inmuebles con
edificacién o construccion;

Emitir convocatoria para participar en las licitaciones para el arrendamiento
de bienes inmuebles con edificacién o construccion;

Desarrollar cada una de las etapas de inicio a fin del procedimiento
administrativo tendiente a la recuperacién del bien inmuebles por la via
administrativa, contemplado en el Titulo Séptimo, De las Acciones del
Patrimonio Estatal, en su Capitulo Segundo de esta Ley, con el cual se
busca retener o recuperar la posesién de los inmuebles del Estado, asi
como remover cualquier obstaculo creado natural o artificialmente para su
uso o destino, siempre y cuando no se afecten derechos de terceros;

Expedir la declaratoria por la que el Estado recupere el dominio de los
bienes del Estado afectos a las concesiones;

Ejercer el procedimiento administrativo de ejecucion de créditos fiscales que
deriven del incumplimiento del aprovechamiento de inmuebles en términos
de las leyes aplicables;

Realizar los actos de administracion, conservaciéon, uso, aprovechamiento,
registro, explotacioén, control, entre otros, de los bienes del Estado, segun
correspondan en los términos de esta Ley y otras disposiciones legales
aplicables;

Anular administrativamente los acuerdos que emitan las autoridades,
servidores publicos 0 empleados de la administracion publica del Estado,
que carezcan de las facultades para realizarlas, asi como los dictados en
contravencién de esta Ley o de otras disposiciones aplicables, o por error,
dolo o violencia, que perjudiquen o restrinjan los derechos del Estado o de
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sus organismos paraestatales en su patrimonio, sin perjuicio de las
responsabilidades administrativas en que incurran los servidores publicos; y

Xlll. Las demas que sean de su competencia, que otorguen otros ordenamientos

legales y el Titular del Poder Ejecutivo.

Articulo 14.- La Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad,
Medio Ambiente y Recursos Naturales esta facultada para:

VI.

VII.

Operar el Registro de Informacién Inmobiliaria Estatal, el cual se encontrara
integrado por la documentacion y datos que conformen detalladamente el
registro de informacién fisica, juridica y administrativa de los inmuebles del
patrimonio estatal;

Dictaminar, en el ambito de su competencia, las propuestas que les
formulen las dependencias y demas entes publicos, en cuanto a la
asignacion de usos, destinos y reservas para el equipamiento urbano;

Presentar politicas para el aprovechamiento de la reserva territorial que
forma parte del patrimonio inmobiliario del Estado, en congruencia con los
planes de desarrollo urbano;

Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra, siempre y cuando
no contravenga a lo sefalado la presente Ley, atendiendo para tal efecto lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California
Sur;

Proponer las disposiciones administrativas que, en el ambito de su
competencia, sean necesarias para el cumplimiento de esta Ley;

Emitir las normas que regulen el arrendamiento de bienes inmuebles sin
construccion;

Emitir convocatoria para participar en las licitaciones de arrendamiento de
bienes inmuebles sin construccion; y
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VIll. Las demas que sean de su competencia y otorgue el Titular del Poder
Ejecutivo.

Articulo 15.- Corresponde a los poderes Judicial y Legislativo, Organismos
Descentralizados Estatales y Organismos Constitucionales Auténomos en el
ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

. Tomar las medidas administrativas necesarias y ejercer las acciones
procedentes para obtener, mantener o recuperar la posesion de los
inmuebles de su propiedad, asi como procurar la remocién de cualquier
obstaculo que impida su uso o destino adecuado;

II.  Elaborar inventario anual de los Bienes muebles e inmuebles que sean de
su propiedad o que tengan asignados;

lll. Registrar y actualizar la informacién y documentacién necesaria para sus
inventarios y registros de bienes muebles e inmuebles;

I\V. Formular las denuncias ante el Ministerio Publico en los casos de ocupacion
ilegal de los bienes del dominio publico y privado de su propiedad o que
tengan asignados; y

V. Las demas que sean de su competencia y no se contrapongan a lo
dispuesto por esta Ley.

TITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA ESTATAL
CAPITULO PRIMERO

DE LA ADMINISTRACION INMOBILIARIA ESTATAL

Articulo 16.- La Secretaria de Finanzas y Administraciéon, propondra el conjunto
de politicas, criterios y mecanismos de coordinacion de acciones tendientes a
lograr un 6ptico y eficaz aprovechamiento, manejo, control y administracién de los
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bienes que integren el patrimonio inmobiliario Estatal y las sometera a consulta y
aprobacién ante el Comité de Patrimonio Inmobiliario.

Articulo 17.- La Secretaria, serd la encargada de la administracion de bienes del
dominio publico y del dominio privado a través de las facultades comprendidas en
el articulo 13 de esta Ley, en lo dispuesto en la Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado de Baja California Sur y demas aplicables.

Articulo 18.- El Comité de Patrimonio Inmobiliario del Estado de Baja California
Sur, sera el érgano colegiado que tendra como objeto conocer, opinar, analizar,
dar seguimiento, evaluar y propiciar la gestion adecuada y legal de los activos
inmobiliarios del Estado, asi como dictaminar la viabilidad los actos juridicos o
administrativos que se pretendan realizar sobre los inmuebles del Estado.

Articulo 19.- El Comité de Patrimonio Inmobiliario se integrard con las
dependencias administradoras de inmuebles que cuenten con el mayor nimero de
inmuebles propiedad de Gobierno del Estado, en virtud de su afectacién y destino;
los titulares de dichas dependencias tendran la facultad de conocer, opinar,
analizar, dar seguimiento, evaluar, asi como dictaminar los actos juridicos que se
realicen sobre los bienes inmuebles estatales.

Articulo 20.- EI Comité de Patrimonio Inmobiliario debera estar integrado por:

l. El Titular del Poder Ejecutivo, quien lo presidira;

[I. La persona titular de la Secretaria General de Gobierno, quien tendra
calidad de Vicepresidente;

lll. La persona titular de la Secretaria de Finanzas y Administracion, quien
fungird como Secretaria Ejecutiva;

I\V. La persona titular de la Subsecretaria de Administracion perteneciente a la
Secretaria de Finanzas y Administracion, quien ocupara la Secretaria
Técnica del Comité;

V. La persona titular de la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura,
Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales, quien fungira como vocal;
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VI. La persona titular de la Secretaria de Salud, quien fungira como vocal,

VII. La persona titular de la Secretaria de Educaciéon Publica, quien fungira
como vocal,

VIIl. La persona titular del Instituto de Vivienda de Baja California Sur, quien
quien fungira como vocal; y

IX. La persona titular de la Contraloria General del Estado, quien fungira como
Organo de Vigilancia.

Por cada miembro del Comité habra un suplente, mismo que sera designado por
los titulares y vocales sefialados en las fracciones anteriores.

El Comité de Patrimonio Inmobiliario, a propuesta del Presidente, Vicepresidente o
Secretaria Ejecutiva, podra invitar a sus sesiones, a representantes de
instituciones de investigacion y docencia, organismos descentralizados u
autdbnomos que estime necesario o conveniente para el desarrollo de sus
sesiones. Los invitados asistirdn con voz, pero sin voto.

Articulo 21.- Las sesiones del Comité podran ser ordinarias y extraordinarias. El
Comité sesionara trimestralmente de manera ordinaria y extraordinaria cuantas
veces sean necesarias para su debido funcionamiento. Estas se celebraran a
juicio de la Secretaria Ejecutiva o cuando asi lo soliciten por escrito, un minimo de
tres integrantes del Comité justificando la realizacion de la misma.

Articulo 22.- La convocatoria para sesiones ordinarias, debera ser notificada a las
personas integrantes del Comité con un plazo no mayor de 72 horas y en las
extraordinarias con un plazo no mayor de 24 horas en las que deberan sefalarse
lugar, fecha y hora de la reunion, debiendo anexarse el orden del dia.

En caso de suspensién de una sesién convocada, la persona que ostente la
Secretaria Técnica debera comunicarlo inmediatamente a las personas
integrantes del Comité, explicando las causas que motivaron dicha suspension.

Articulo 23.- De las sesiones que se lleven a cabo, se levantara un acta en la que
se hara constar por lo menos lo siguiente:
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. Quérum legal,

. Tipo de sesion;

[Il.  Nombre de las y los integrantes del Comité que asistieron a la Sesién;
I\V. Desahogo del orden del dia;

V.  Minuta de la Sesion;

VI. Acuerdos tomados sobre cada uno de los puntos atendidos;

VIl. Lugar, fecha, hora de inicio y conclusién de la sesién; y

VIIl. La firma de quienes hayan asistido.

Articulo 24.- EI Comité sesionara validamente con la asistencia de, cuando
menos el cincuenta por ciento mas uno de sus miembros, siempre que entre ellos
se encuentre persona con cargo de Presidente o Vicepresidente.

Las decisiones del Comité se tomaran por consenso y en caso necesario, por
mayoria de votos, en caso de empate el Presidente tendra voto de calidad.

Articulo 25.- La Secretaria se encargara de emitir su reglamento de
funcionamiento y los lineamientos que resulten necesarios para la organizacion y
operacién del Comité, asi como de establecer las atribuciones de quienes fungen
como vocales, las atribuciones de la Secretaria Técnica, las de los demas
miembros del Comité y demas disposiciones que sean necesarias para su 6ptimo
funcionamiento.

Articulo 26.- El Comité tendra por objeto:

l. Identificar, analizar y evaluar la problematica que afecta al patrimonio
inmobiliario Estatal, asi como plantear las medidas tendientes a
solucionarla;

[[.  Aprobar los lineamientos administrativos que emitan las dependencias para
la conservacién, control y custodia de los bienes para la debida
administracion del patrimonio del Estado;
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Ill. Establecer criterios uniformes para la adquisicién, uso, aprovechamiento,
administracion, conservacion, mantenimiento, aseguramiento, control,
vigilancia y en su caso recuperacién y enajenacion de los bienes del
patrimonio inmobiliario, en apego al marco juridico existente;

IV. Aprobar y valorar en conjunto con la Secretaria competente los bienes
inmuebles disponibles para su arrendamiento; y

V. Las demas que sean necesarias para su funcionamiento.

Articulo 27.- La Secretaria determinara los procedimientos para integrar el
inventario de los bienes del dominio publico y privado estatal.

Articulo 28.- Los poderes Legislativo y Judicial, los entes publicos y entidades de
la administracion publica estatal que utilicen, administren o tengan a su cuidado
los bienes a que se refiere esta ley, formularan los inventarios respectivos y los
mantendran actualizados, remitiendo la informacién a la Secretaria.

Articulo 29.- Las instituciones privadas que por cualquier concepto ocupen,
administren o tengan a su cuidado bienes de propiedad del Estado, tendran a su
cargo la elaboracion y actualizacion del inventario de estos bienes y estaran
obligadas a proporcionar los datos e informes que les solicite la Secretaria de
Finanzas y Administracion y la Contraloria General del Estado.

CAPITULO SEGUNDO
DEL REGISTRO DE INFORMACION INMOBILIARIA ESTATAL.

Articulo 30.- La Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad,
Medio Ambiente y Recursos Naturales, operara el Registro de Informacion
Inmobiliaria Estatal, y tendra por objeto integrar los datos de identificacion fisica,
antecedentes juridicos, registrales y administrativos de los inmuebles propiedad
del Estado.
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Articulo 31.- En el Registro de Informaciéon Inmobiliaria se debera recopilar y
mantener actualizado, los avallos, datos, documentos e informes necesarios para
la plena identificacién de los inmuebles de propiedad Estatal.

Articulo 32.- El Registro de Informacién Inmobiliaria Estatal, coadyuvara con el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, para allegarse de lo siguiente:

l. Los titulos y documentos por los cuales se adquiera, transmita, grave,
modifique, afecte, desincorpore o extinga el dominio o la posesion y los
demas derechos reales sobre los bienes inmuebles del Estado;

Il. Los decretos por los que se determine la expropiacién de bienes cuando
estos se incorporen al dominio publico del Estado;

lll. Las adjudicaciones a favor del Estado dictadas en procedimientos
administrativos de ejecucion;

IV. Los decomisos decretados por autoridad Judicial;
V. Las concesiones sobre inmuebles de propiedad estatal;

Vl. Las resoluciones o sentencias que pronuncien las autoridades
jurisdiccionales relacionados con inmuebles del Estado;

VIl. Los convenios administrativos que produzcan alguno de los efectos
mencionados en la fraccién primera de este articulo;

VIIl. Los acuerdos por los que se cambien la afectacién o se reemplace a los
usuarios de los bienes del dominio publico; y

IX. Los demas actos Juridicos que resulten del manejo, aprovechamiento,
control de los bienes y sean de utilidad para el funcionamiento del mismo.

Las constancias, documentos e informacidén que obren en el Registro de
Informacién Inmobiliario Estatal comprobaran la autenticidad de los actos que se
traten.
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Articulo 33.- Los poderes Legislativo y Judicial, los entes publicos y entidades de
la administracion publica estatal, asi como las instituciones privadas que usen o
tengan a su cuidado inmuebles de propiedad estatal, deberan proporcionar a la
Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales, la informacién, datos y documentos que les sean requeridos.

El Poder Ejecutivo, a través de la Secretaria de Finanzas y Administracion y
Contraloria General del Estado, en el ambito de sus respectivas atribuciones,
vigilaran el exacto cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente
capitulo.

CAPITULO TERCERO
DE LOS BIENES DEL DOMINIO PUBLICO.
Articulo 34.- Son bienes de dominio publico:

l. Los de uso comun;
lI.  Los destinados a la prestacién de servicio publicos;

lll. Los muebles que normalmente sean insustituibles, tales como los
expedientes de las oficinas, archivos, libros raros, piezas historicas o
arqueoldgicas, obras de arte, y otros de igual naturaleza que no sean del
dominio de la Federacién o de los Municipios;

IV. Cualesquiera otros inmuebles propiedad del Estado declarados por ley
inalienables, imprescriptibles e inembargables; y

V. Los demas alos que las leyes les asignen este caracter.
Articulo 35.- Son bienes de uso comun:

l. Las vias terrestres de comunicacién del dominio estatal;
II. Las plazas, calles, avenidas y parques publicos;

. Los monumentos artisticos, histéricos, los edificios y ruinas historicas;
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V.

V.

La servidumbre cuando el predio dominante sea propiedad del Estado; y

Los demas bienes a los que otras leyes locales les asignen este caracter.

Articulo 36.- Son bienes destinados a un servicio publico:

VI

VII.

VIII.

IX.

Los inmuebles destinados al servicio de las dependencias de los Poderes
del Estado;

Los inmuebles de cualquier género que se destinen a la funciéon de las
oficinas publicas del Estado;

Los predios rusticos directamente utilizados en los servicios publicos del
Estado;

Los inmuebles de propiedad estatal destinados a los Municipios, asi como
los prestados y arrendados para servicios;

Las Bibliotecas, archivos, registros publicos, observatorios e instituciones
cientificas;

Los Centros de Reinsercién Social y Centros de Internamiento para
Adolescentes;

Los inmuebles que se destinen al servicio de los entes publicos a los que la
Constitucion Estatal y las leyes que de esta emanen, otorguen autonomia;

Los bienes inmuebles que se construyan o se han construido para la
prestacion de un servicio que preste el Estado, bajo cualquier modalidad
prevista por esta Ley; y

Los demas a los que las leyes les asignen este caracter.

Articulo 37.- Los inmuebles que, estando destinados a un servicio publico, de
hecho, o por derecho y fueran aprovechados temporalmente, en todo o en parte
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para fines distintos que no puedan considerarse como servicio publico, no
perderan su caracter de bienes de dominio publico.

Articulo 38.- Los muebles o inmuebles de uso comun pueden ser aprovechados
por todos los habitantes del Estado, acatando en todo momento las restricciones
establecidas por la Ley y reglamentos administrativos aplicables.

Articulo 39.- Para aprovechamientos particulares de bienes de uso comun, se
necesita concesion otorgada por la Secretaria General de Gobierno previa
autorizacion del Titular del Poder Ejecutivo, en los términos establecidos en esta
Ley y demas relativas y aplicables.

Articulo 40.- Cuando alguin ente publico estime conveniente la adquisicién de un
inmueble para destinarlo al servicio publico o al uso comun, éste lo informara al
Titular del Poder Ejecutivo, en caso de ser viable la adquisicién se remitira a la
Secretaria para el tramite conducente.

Una vez analizada la viabilidad de la adquisicién del bien inmueble, la Secretaria
se encargara de emitir la validacion presupuestal para su adquisicién, previo
acuerdo con el Titular del Poder Ejecutivo y el titular de la entidad publica.

La Secretaria hara las gestiones necesarias y el arreglo de los términos de la
compra hasta formalizarlos.

La firma de la escritura correspondera al Titular del Poder Ejecutivo, a los titulares
de la Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Finanzas y Administracién y a
la Contraloria General del Estado como Organo de Vigilancia.

En el caso de los organismos descentralizados, para la firma de la escritura se
procedera conforme a lo establecido en su decreto de creacion.

Corresponde a la Secretaria de Finanzas y Administraciéon y a la Secretaria de
Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales, el registro y archivo de los documentos y titulos de propiedad
correspondientes.

Finalmente, los titulos de propiedad respectivos se inscribiran en el Registro
Publico de la Propiedad y Comercio. Asimismo, se le informara a la Secretaria de
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Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales, dicha adquisicion para su posterior integracién al Registro de
Informacién Inmobiliaria Estatal.

Articulo 41.- Las dependencias y entidades de la administracion publica estatal
Unicamente podran arrendar bienes inmuebles para su servicio, cuando no sea
posible o conveniente su adquisicion, a juicio de la Secretaria, la cual determinara
la duracién de los contratos de arrendamiento.

Articulo 42.- Los inmuebles que se destinen a un servicio publico, deberan
utilizarse para ese fin dentro del plazo que fije el Titular del Poder Ejecutivo,
contado a partir de la fecha en que queden a disposicién de la entidad publica.

Si transcurrido el plazo fijjado, los inmuebles no se utilizan conforme a la
prestacion del servicio publico correspondiente, salvo el caso de imposibilidad
temporal, deberan retirarse del servicio a que se destinaron, a fin de que se
utilicen en otro.

Articulo 43.- Para destinar un inmueble propiedad del Estado a determinado
servicio publico, el Titular del Poder Ejecutivo dictara el acuerdo administrativo de
cambio de uso o destino, mediante el cual se declare que dicho inmueble
dedicado al servicio publico del que se trate cambid el fin al que se destinaba o ya
no es propio para tal uso o aprovechamiento.

Articulo 44.- Los inmuebles destinados a un servicio publico seran asignados a
los entes publicos que tenga a su cargo dicho servicio, pero quedaran bajo el
control de la Secretaria.

Las obras nuevas y las de transformacion de los edificios se haran de acuerdo con
los planos y proyectos que dicte la Secretaria de Planeacion Urbana,
Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales, previamente
aprobados por el Titular del Poder Ejecutivo.

Articulo 45.- En el caso de encontrarse alojadas en un mismo inmueble propiedad
del Estado, varias oficinas de diversas instituciones, organismos o dependencias,
el inmueble quedara a cargo de la entidad publica que nombre y expense a los
empleados encargados de su cuidado, pero solo en lo relativo al aspecto exterior
del mismo y a los lugares de servicio comun, como patios, escaleras, corredores y
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pasillos, no en las partes interiores del edificio que sirvan para uso de las
instituciones u oficinas dependientes de otros organismos.

En caso de duda, el Titular del Poder Ejecutivo, resolvera cual de las
dependencias debera hacerse cargo de las partes comunes de los inmuebles de
gue se trata.

Articulo 46.- No se permitira a las personas que funjan como funcionarios o
servidores publicos, ni a particulares, habitar u obtener beneficio propio de los
inmuebles propiedad del Estado, excepto a quienes sean beneficiarios de
instituciones que presten un servicio social, que habiten u ocupen a titulo gratuito
los inmuebles destinados a servicios publicos.

Esta disposicién no regird cuando se trate de las personas que por razén de la
funcion del inmueble deban habitarlo u ocuparlo o de empleados, agentes o
trabajadores que, con motivo del desempefio de su cargo sea necesario que
habiten en los inmuebles respectivos.

Estara a cargo de las dependencias o instituciones que tengan destinadas a su
servicio los inmuebles del Estado, la observancia y aplicacion de este precepto.

CAPITULO CUARTO
DE LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO.
Articulo 47.- Son bienes de dominio Privado del Estado:

l. Los muebles e inmuebles no comprendidos en los articulos 34, 35 y 36 de
esta Ley;

Il.  Los bienes Vacantes situados dentro del territorio del Estado;
[l. Los bienes Mostrencos situados dentro del territorio del Estado;

IV. Los ubicados dentro del Estado que puedan ser enajenados;
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V. Los que hayan formado parte de una corporacion publica creada por la Ley
Local, que se extinga; y

VI. Los demas inmuebles y muebles que por cualquier titulo juridico adquiera el
Estado en tanto no se declaren bienes de uso comun o se destinen a un
servicio publico.

Articulo 48.- Los inmuebles de dominio privado del Estado son inembargables e
imprescriptibles.

Articulo 49.- E| Titular del Poder Ejecutivo podra gestionar con la Administracion
Publica Federal a efecto de que transmita la propiedad por cualquier instrumento
legal al Estado de los bienes propios federales que se encuentren dentro del
Estado y no estén destinados a algun servicio publico social, en los términos de la
Ley General de Bienes Nacionales.

Articulo 50.- Los inmuebles de dominio privado se destinaran al servicio de las
distintas dependencias de la Administracién Publica Estatal o en su caso de
instituciones publicas que se contribuyan al beneficio colectivo.

La conservacion y administracion de los bienes del Estado, corresponde por regla
general a la Secretaria, lo mismo que el conocimiento y la resolucién de todos los
asuntos referentes a contratos y ocupaciones que sean objeto dichos inmuebles.

CAPITULO QUINTO
DE LOS MUEBLES DE DOMINIO PRIVADO.

Articulo 51.- Los bienes muebles de dominio privado podran formar parte del
dominio publico del Estado, cuando se afecten al uso comun, a un servicio publico
o a alguno de las actividades que se equiparen a los servicios publicos o sea de
utilidad para tales fines.

Articulo 52.- Los bienes muebles de dominio privado son inembargables e
imprescriptibles y les son aplicables los procedimientos administrativos
encaminados para retener o recuperar la posesién, asi como lo previsto en el
Titulo Séptimo, Capitulo Segundo de esta Ley.
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Articulo 53.- Cuando se establezca que un bien mueble ya no es necesario para
el servicio del Estado de Baja California Sur o que por sus condiciones de uso
debe substituirse, se procedera de conformidad a lo establecido por las Normas
para el Registro, Afectacion, Baja y Disposiciéon final de Bienes Muebles, del Poder
Ejecutivo del Estado de Baja California Sur.

TiTULO TERCERO
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA ENAJENACION DE BIENES DEL ESTADO.
CAPITULO PRIMERO
DE LA ENAJENACION DE BIENES DE DOMINIO PUBLICO.

Articulo 54.- Los bienes de dominio publico podran ser enajenados por causas de
utilidad publica, previa autorizacion del Congreso del Estado en los términos
establecidos en la Constitucion Estatal, cuando por algiin motivo se deje de servir
para ese fin.

Si el bien tiene un valor superior al establecido en el articulo 64, fraccion XXVII, de
la Constitucion Estatal, el Titular del Poder Ejecutivo debera presentar ante el
Congreso del Estado la iniciativa de decreto para solicitar autorizacién para su
enajenacion.

Tratandose de inmuebles, la solicitud de autorizacion para su enajenacion debe de
cumplir con los siguientes requisitos:

l. Presentar ante la Legislatura, por parte del Titular del Poder Ejecutivo
iniciativa de decreto mediante la cual se solicite autorizacién para la
enajenacion de bienes propiedad del Estado, cuando asi se requiera;

Il.  Acreditar la propiedad del inmueble que se pretenda enajenar;
Ill.  Presentar un plano de localizaciéon con descripcion y ubicacion exacta, asi
como un deslinde en el que se sefiale la superficie total del inmueble, sus

medidas y colindancias;

31



PODER EJECUTIVD

IV. Presentar el valor catastral del inmueble de conformidad a lo establecido en
el articulo 15 de la Ley de Catastro para los Municipios del Estado de Baja
California Sur;

V. Presentar el respectivo avallio comercial contemplando que a partir de la
fecha en el que se efectué contara con una vigencia limite de conformidad
con las disposiciones que apliquen para tales efectos;

VI.  Set fotografico reciente del inmueble; y

VII. Especificar a favor de quien o quienes se va a enajenar.

En caso de ser procedente la iniciativa de decreto mediante la cual se solicite
autorizaciéon para la enajenacién del bien correspondiente de conformidad al
articulo 64, fraccion XXVII, de la Constitucién Estatal, la Secretaria tendra que
emitir el acuerdo de desincorporacion del bien de dominio publico.

Cuando se realice la desincorporacion del régimen de dominio publico, el producto
de la enajenacién de los bienes, no podra destinarse al pago de gasto corriente.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA ENAJENACION DE BIENES DE DOMINIO PRIVADO.

Articulo 55.- Los bienes de dominio privado podran ser enajenados por causas de
utilidad publica, el Titular del Poder Ejecutivo debera presentar ante el Congreso
del Estado la iniciativa de decreto para solicitar autorizaciéon para la enajenacion
de los bienes de dominio privado, si el bien se encuentra en el supuesto
establecido en el articulo 64, fraccion XXVIl de la Constitucion Estatal.

Los inmuebles de dominio privado que no sean adecuados o aprovechables para
destinarlos al servicio publico o que no sean de uso comun, se podran enajenar,
transmitir en dacién en pago, o cualquier otra forma reconocida por el derecho civil
para transferir la propiedad del bien, cuando corresponda:

32



PODER EJECUTIVO

V.

En favor de las Entidades Oficiales dedicadas a la urbanizacién de terrenos
y construccién de vivienda para atender necesidades colectivas, o bien a
favor de particulares beneficiarios de los programas de regularizacién de la
tenencia del suelo que emita el Titular del Poder Ejecutivo Estatal en el
marco de un programa Estatal,

Disponer del importe de su enajenacion y dacion en pago, en la adquisicion
de otros inmuebles que se requieran para la atencion de los servicios a
cargo de las dependencias del Gobierno del Estado;

Por contrato de permuta, trasmisiéon en dacién en pago, o cualquier otra
forma reconocida por el derecho civil para transferir la propiedad con las
dependencias y entidades de la administracién publica central o paraestatal
del gobierno federal, estatal, o municipal, respecto de inmuebles que por su
ubicacién, caracteristicas y aptitudes satisfagan necesidades o cubran
obligaciones entre las partes; y

En los demas casos en que la enajenacién se justifique de acuerdo con
esta Ley.

No podran ser enajenados, transmitidos en dacién en pago o donados inmuebles
de dominio privado del Estado, a favor de ningun funcionario federal, estatal o
municipal, sus cényuges, sus parientes consanguineos en linea recta, sin
limitacién de grado, los colaterales hasta el cuarto y los afines hasta el segundo.

Las enajenaciones que se efectlen en contravencién de esta prohibicion seran
nulas de pleno derecho.

TiTULO CUARTO

DE LA FORMALIZACION DE LOS ACTOS TRASLATIVOS DE DOMINIO DE

LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO.
CAPITULO UNICO

ACTOS JURIDICOS QUE REGULAN LA TRASMISION DE PROPIEDAD.
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Articulo 56.- Conforme a las disposiciones de la presente Ley, una vez autorizada
la enajenacién por el Congreso del Estado y realizada la desincorporacién, los
inmuebles de dominio privado del Estado podran a través de los contratos
regulados por el derecho civil, transmitir su dominio a titulo oneroso o gratuito a
traves de los siguientes actos juridicos:

VI

Transmisién de dominio a titulo oneroso en favor de instituciones publicas
que tengan a su cargo resolver problemas de habitacion popular para
atender necesidades colectivas;

Permuta con dependencias o entidades de la administracién publica federal
o municipal, con instituciones con inmuebles que por su ubicacion,
caracteristicas y aptitudes satisfagan necesidades publicas o a personas de
derecho privado siempre y cuando se justifique el beneficio colectivo;

Donacién en favor de la Federacion, de los Estados o de los Municipios,
para que utilicen los inmuebles en la prestacion de servicios publicos, en los
casos de donacion se requerira previamente la autorizacion del Congreso
del Estado;

Enajenacion a titulo oneroso en favor de personas fisicas o morales que
requieran disponer de estos inmuebles para la creacién, fomento o
conservacién de una empresa que beneficié a la colectividad;

Arrendamiento, comodato, o donacién en favor de los Gobiernos Federal,
Municipales, de instituciones o asociaciones privadas que realicen
actividades de interés social y que no persigan fines de lucro; y

Enajenacion en los demas casos en que se justifique de acuerdo con esta
Ley y que para tales efectos regule el Cédigo Civil para el Estado Libre y
Soberano de Baja California Sur.

Articulo 57.- En ningln caso podran realizarse operaciones con inmuebles del
dominio privado estatal que impliquen la transmisién de dominio, en favor de
funcionarios o servidores publicos, de sus conyuges, parientes consanguineos o
por afinidad hasta el cuarto grado o civiles o de terceros con los que aquéllos
tengan vinculos de negocios.

34



PCDER EJECUTIVO

En las operaciones traslativas de dominio, el valor de los inmuebles no podra ser
inferior al avaltio que determine su cuantia.

Articulo 58.- En el caso de permuta de bienes inmuebles, sera necesario que los
mismos tengan valores similares o equivalentes, su valor se verificara de acuerdo
a los avaluos correspondientes.

Articulo 59.- En los casos de donacion el Decreto respectivo fijara el plazo
maximo dentro del cual debera iniciarse la utilizacion del bien en el objeto
solicitado, en su defecto se entendera que el plazo sera de un afio.

Articulo 60.- Si el donatario no utiliza los bienes para el fin sefialado dentro de un
plazo previsto contado a partir de la entrega material del inmueble o si habiéndolo
hecho da a éste un uso distinto o suspenda sus actividades por mas de un afo,
tanto el bien como sus mejoras se revertiran en favor del Estado.

Cuando la donataria sea una asociacion o institucién privada también procedera la
reversion del bien y sus mejoras en favor del Estado, si la donataria desvirtua la
naturaleza o el caracter no lucrativo de sus fines, si deja de cumplir con su objeto
o si se extingue.

Las condiciones a que se refiere este articulo se insertaran en la escritura de
enajenacion respectiva.

Articulo 61.- La enajenacion a titulo oneroso en favor de personas fisicas o
morales que requieran disponer de inmuebles para la creacién, fomento,
ampliacién, conservacién de una empresa que beneficie a la colectividad, se hara
siempre que las autoridades competentes en materia de desarrollo econémico del
Estado determinen la conveniencia de la operacion, mediante dictamen vy
cumplimiento con lo establecido en la Constituciéon Estatal y demas normatividad
aplicable.

Articulo 62.- Los contratos de inmuebles del dominio privado se regularan por las
disposiciones de esta ley, las aplicables a las adquisiciones de bienes y las del
Cdédigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Baja California Sur, en lo
conducente.
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Articulo 63.- No sera necesaria la intervencion de los notarios en las operaciones
siguientes:

l. Donaciones que efectie el Gobierno Federal a favor del Gobierno del
Estado;

II.  Donaciones que hagan los municipios a favor del Gobierno del Estado para
la prestacion de servicios publicos; y

lll. Las aportaciones o asignaciones que haga el Estado a favor de sus
dependencias o entes publicos.

En estos casos, el documento en el que se contenga la operacion tendra el
caracter de escritura publica y debera inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio.

Articulo 64.- Los actos juridicos relacionados con inmuebles del dominio privado
del Estado, que en términos de esta ley requieran la intervencién de notario, se
celebraran ante los notarios del Estado de Baja California Sur.

Los actos o contratos que tengan relacidon con los inmuebles de la Hacienda
Publica del Estado y que para su validez o por acuerdo entre las partes requieran
la intervencion de Notario, seran presentados ante la fe del que designe el Titular
del Poder Ejecutivo.

Articulo 65.- Ningun notario del Estado podra autorizar definitivamente una
escritura de adquisicién o enajenacién de bienes inmuebles del dominio privado,
sin la aprobacion previa del Titular del Poder Ejecutivo y en cumplimiento de las
Leyes aplicables.

Articulo 66.- Los actos, negocios juridicos, convenios y contratos que se realicen
con violacion de lo dispuesto por este capitulo, seran nulos de pleno derecho, sin
perjuicio de las responsabilidades de caracter administrativo, civil o penal en que
incurran los servidores y notarios publicos que intervengan en estos actos.

Articulo 67.- Los bienes de dominio privado del Estado pueden ser objeto de
todos los contratos que regula el derecho comun, previo cumplimiento de los
requisitos legales.
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Articulo 68.- En lo no previsto en esta Ley respecto de los actos y operaciones
juridicas de los inmuebles de dominio privado que establezca esta Ley, se aplicara
lo establecido en el Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Baja
California Sur.

TiTULO QUINTO
DEL ARRENDAMIENTO DE BIENES.
CAPITULO UNICO

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES PARA EL ARRENDAMIENTO DE
BIENES INMUEBLES.

Articulo 69.- Se podran dar en arrendamiento los bienes inmuebles del dominio
privado preferentemente por causas de utilidad publica, de conformidad con las
disposiciones contempladas en el presente Capitulo, en el Cddigo Civil para el
Estado Libre y Soberano de Baja California Sur, y demas disposiciones aplicables.

Tratandose de arrendamiento de bienes muebles se procedera conforme a lo
dispuesto por la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de
Baja California Sur.

Articulo 70.- El monto del arrendamiento de los bienes inmuebles de propiedad
del Estado se fijarda mediante dictamen de justipreciacion de renta considerando
como minimo los siguientes factores:

l. El valor de mercado del inmueble determinado por avalio comercial, mismo
que tendra un afo de vigencia contado a partir de su emision;

[I. La ubicacioén del inmueble;
[ll. Dictamen Técnico de uso de suelo;
I\V. El estado de conservacién del inmueble; y

V. Las mejoras realizadas al inmueble.
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Articulo 71.- El procedimiento de arrendamiento se llevara a cabo mediante los
procesos siguientes:

Licitacién publica: en la cual la autoridad competente debera publicar
convocatoria publica que contenga la descripcion detallada del inmueble,
las condiciones de arrendamiento y las bases para la seleccion del
arrendatario; y

Adjudicacién directa: La Secretaria competente, bajo su responsabilidad,
podra por excepcion, optar por celebrar contrato de arrendamiento por
adjudicacion directa.

Articulo 72.- La Secretaria competente, podra optar por no llevar a cabo el
procedimiento de Licitacion Plblica, con sujecion a las formalidades que se prevén
en el presente Capitulo y en los supuestos siguientes:

Cuando exista un ofrecimiento integral por parte de una persona fisica o
juridica con las mejores condiciones en cuanto al pago del monto por
concepto de renta, de mejoras al inmueble, crecimiento econdmico,
generacion de empleos, optimizacién y uso sustentable de los recursos, asi
como la proteccion al medio ambiente;

Existan circunstancias que, de no dar uso a un inmueble, puedan provocar
deterioro, pérdidas o costos adicionales elevados de reparacién, gastos de
mantenimiento y conservacién respecto del inmueble; estos cuantificados y
justificados;

Tratandose de licitaciones que se hayan declarado desiertas por segunda
vez, siempre que no se modifiquen los requisitos esenciales sefialados en
las bases de licitacién; ‘

Que el contrato de arrendamiento sélo pueda celebrarse con una
determinada persona fisica o juridica porque posea la titularidad o el
licenciamiento exclusivo de patentes, derechos de autor u otros derechos
exclusivos, necesarios para realizar en el inmueble alguna actividad
educativa, cultural, cientifica, turistica, tecnolégica o de asistencia social que
implique un beneficio a la sociedad,;
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VI.

Que el contrato de arrendamiento se lleve a cabo a favor de organizaciones
sindicales constituidas y reconocidas por la legislacién laboral, para el
cumplimiento de sus fines, previa solicitud que contenga la justificacién de
su interés; y

Que el contrato de arrendamiento se realice con cooperativas pesqueras o
rurales, ejidatarios, campesinos o grupos urbanos marginados para los que
sea necesario el inmueble para realizar sus actividades.

Articulo 73.- Previo a la adjudicacién del contrato de arrendamiento, la Secretaria
competente debera realizar un dictamen que contenga la justificacion de la
procedencia, basada en el supuesto de excepcion contemplado en el articulo que
antecede y las circunstancias del caso.

Articulo 74.- La autoridad competente para convocar a Licitacién Publica debera
cumplir con los requisitos siguientes:

V.

Contar con un estudio técnico que determine las necesidades vy
caracteristicas del bien inmueble a arrendar;

Publicar la convocatoria en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de
Baja California Sur y en la pagina institucional de la convocante;

Establecer los plazos y requisitos para la presentacién de las propuestas,
los cuales deberan ser razonables y proporcionados al objeto del contrato; y

Realizar una evaluacion objetiva de las propuestas recibidas, considerando
criterios econdmicos y de experiencia de los licitantes.

Articulo 75.- Las convocatorias para participar en las Licitaciones Publicas para el
arrendamiento de bienes inmuebles del Estado contendran de manera enunciativa
mas no limitativa, lo siguiente:

El nombre, denominacién o razén social de la convocante;

El sefialamiento de los lugares, fechas y horarios en que los interesados
podran obtener las bases y especificaciones de la licitacién y, en su caso, el
costo y forma de pago de las mismas;
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VI.

VII.

VIII.

Xl.
XIl.

X1,

XIV.

Cuando los documentos que contengan las bases, impliquen un costo, éste
sera fijado so6lo en razén de la recuperacion de las erogaciones por
publicacion de la convocatoria y de la reproduccién de los documentos que
se entreguen; los interesados podran revisar tales documentos previamente
al pago de dicho costo, el cual sera requisito para participar en la licitacion;

Los interesados podran consultar y adquirir las bases de las licitaciones por
los medios de difusion electrénica que sefiale la convocante;

La fecha, hora y lugar de celebracion del acto de presentacién y apertura de
propuestas, de la primera junta de aclaracion a las bases de la licitacion, y
en su caso, la reduccion del plazo;

La indicacién de que no podran participar ni presentar propuestas aquellos
que se encuentren en los supuestos del articulo 86 de la presente Ley;,

Los criterios generales conforme a los cuales se adjudicaré el contrato;

LLa descripcidén general del bien o bienes inmuebles que sean objeto de la
licitacion;

La descripcion general del proyecto que se pretenda implementar en el
inmueble, los aspectos y beneficios econdmicos, técnicos, sociales,
culturales, entre otros que se consideren necesarios para su viabilidad y
aprovechamiento;

La forma en que los licitantes deberan acreditar su existencia legal, la
experiencia y capacidad financiera que se requiera para participar en la
licitacion;

La informacion sobre los porcentajes a otorgar por concepto de renta;

La indicacién de que ninguna de las condiciones contenidas en las bases
de licitacién, asi como en las proposiciones presentadas por los licitantes,
podran ser negociadas;

Domicilio del bien inmueble y plazo en el que iniciara el arrendamiento;

El dictamen técnico de uso de suelo emitido por la autoridad competente,
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XV. Clausulas penales;

XVI. Condiciones de pago, sefialando el momento en que se haga exigible el
mismo; y

XVII. La indicacién de que cualquier persona podra asistir a los diferentes actos
de la licitacion en calidad de observador, sin necesidad de adquirir las
bases, registrando previamente su participacion.

Articulo 76.- Las bases que emitan la Secretaria de Finanzas y Administracion
para bienes inmuebles con edificaciones o construccién, o en su caso, tratandose
de predios rurales o sin construcciéon correspondera emitir a la Secretaria de
Planeacion urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales; para las Licitaciones Publicas se pondran a disposicién de los
interesados, tanto en el domicilio sefialado por la convocante como en los medios
de difusién electrénica en sus respectivas paginas institucionales, a partir del dia
en que se publique la convocatoria y contendran como minimo, lo siguiente:

l. Forma en que se acreditara la existencia y personalidad juridica del
licitante;

Il. Fecha, hora y lugar de la junta de aclaraciones a las bases de la licitacion;
asi como el nombre y cargo del funcionario publico que presidira los
eventos y su suplente, siendo optativa la asistencia a las reuniones que se
realicen;

IIl.  Fecha, hora y lugar del acto de apertura de las propuestas, en su primera
etapa y segunda etapa; asi como el nombre y cargo del funcionario publico
que presidira los eventos y su suplente;,

IV. Sefalamiento de que sera causa de descalificacion el incumplimiento de
alguno de los requisitos establecidos en las bases de la licitacion, asi como
la comprobacién de que algun licitante ha acordado con otro u otros
cualquier forma en la que pudiera obtener una ventaja sobre los demas
licitantes;
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V.

VI.

VII.

VIII.

Xl

XIL.

X1,

XIV.

XV.

XVI.

La indicacion de que ninguna de las condiciones contenidas en las bases
de la licitacion, asi como en las proposiciones presentadas por los licitantes
podran ser negociadas;

Descripcion completa del bien o los bienes inmuebles, asi como informacion
especifica que requieran respecto a su mantenimiento;

La descripcion general del proyecto que se pretenda implementar en el
inmueble, los aspectos y beneficios econémicos, técnicos, sociales,
culturales, entre otros que se consideren necesarios para su viabilidad y
aprovechamiento;

Plazo y condiciones del arrendamiento;

Requisitos que deberan cumplir quienes deseen participar, precisando
como seran utilizados en la evaluacion;

Acreditar la capacidad financiera que se requiera para participar en la
licitacion;

Datos sobre las garantias; asi como la indicacién de si se otorgara anticipo,
en cuyo caso debera sefalarse el porcentaje respectivo y el momento en
que se entregara, el que no podra exceder del 50% del monto total del
contrato,

Condiciones de pago, sefialando el momento en que se haga exigible el
mismo;

Modelo de contrato al que se sujetaran las partes;

Las penas convencionales que seran aplicadas por el atraso en la entrega
de los pagos por el arrendamiento del bien inmueble;

La indicacién de que el licitante que no firme el contrato por causas
imputables al mismo sera sancionado por Contraloria General del Estado
en los términos del Capitulo de Sanciones contemplados en esta Ley;,

Los casos en que podran otorgarse prérrogas para el cumplimiento de las
obligaciones contractuales y los requisitos que deberan observarse;
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XVII. Las causales para la rescision de los contratos;

XVIII.

XIX.

XX.

El sefialamiento de las licencias, autorizaciones y permisos que conforme a
otras disposiciones sea necesario contar para el arrendamiento de bienes
inmuebles correspondientes;

Origen y financiamiento de los fondos para realizar los arrendamientos sean
licitos; y

La indicaciéon de que no podran participar las personas fisicas o morales
inhabilitadas por resolucién de la Secretaria de la Funcién Plblica y de la
Contraloria General del Estado segln su ambito de competencia.

Asimismo, la indicacion de que los participantes deberan presentar manifestacion
bajo protesta de decir verdad de que, por su conducto, no participan en los
procedimientos de contratacion establecidos por esta Ley, personas fisicas o
morales que se encuentren inhabilitadas en los términos del parrafo anterior, con
el propésito de evadir los efectos de la inhabilitacién, tomando en consideracion,
entre otros, los supuestos siguientes:

a)

b)

c)

Personas morales en cuyo capital social participen personas fisicas o
morales que se encuentren inhabilitadas en términos del articulo 76,
fraccion XX;

Personas morales que en su capital social participen personas morales en
cuyo capital social, a su vez, participen personas fisicas o morales que se
encuentren inhabilitadas en término del articulo 76, fraccién XX; y

Personas fisicas que participen en el capital social de personas morales
que se encuentren inhabilitadas.

La participacién social debera tomarse en cuenta al momento de la infraccion que
hubiere motivado la inhabilitaciéon.

La falsedad en la manifestacion a que se refiere esta fraccion sera sancionada en
los términos de esta Ley.

En caso de omisién en la entrega del escrito a que se refiere esta fraccién, o si de
la informacién y documentacion con que cuente la Contraloria General del Estado
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se desprende que personas fisicas 0 morales pretenden evadir los efectos de la
inhabilitacion, la convocante se abstendra de firmar los contratos
correspondientes.

Los requisitos y condiciones que contengan las bases de licitacion, deberan ser
los mismos para todos los participantes.

Articulo 77.- Todo interesado que satisfaga los requisitos de la convocatoria y las
bases de la licitacion tendra derecho a participar. Asimismo, proporcionaran a
todos los interesados igual acceso a la informacion relacionada con la licitacion, a
fin de evitar favorecer a algun participante.

Articulo 78.- El plazo para la presentacién y apertura de proposiciones sera
cuando menos de diez dias naturales, contados a partir de la fecha de publicacion
de la convocatoria.

Cuando no pueda observarse el plazo indicado en este articulo porque existan
razones justificadas, la autoridad responsable podra reducir dicho plazo a no
menos de siete dias contados a partir de la fecha de publicacion de la
convocatoria.

Articulo 79.- La convocante, siempre que ello no tenga por objeto limitar el
namero de licitantes, podran modificar los plazos u otros aspectos establecidos en
la convocatoria o en las bases de la licitacion, a partir de la fecha en que sea
publicada la convocatoria y hasta inclusive el cuarto dia natural previo a la fecha
sefialada para la realizacién de la primera etapa de acto de presentacion y
apertura de proposiciones, siempre que:

l. Tratandose de la convocatoria, las modificaciones se haran del
conocimiento de los interesados a través de los mismos medios utilizados
para su publicacion;

II. Para las bases de licitacién, las modificaciones se haran del conocimiento
de los interesados por escrito; y

lll. En el caso de las bases de licitacién, o las modificaciones de éstas, se dé la
misma difusion que se haya dado a la documentacion original, o bien,
cuando las modificaciones deriven de las juntas de aclaraciones, se ponga
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a disposicion o se entregue copia del acta respectiva a cada uno de los
licitantes que hayan adquirido las bases de la correspondiente licitacion.

No serd necesario la notificacion que se refiere esta fraccidn, cuando las
modificaciones deriven de las juntas de aclaraciones, siempre que, a mas tardar
en el plazo sefialado en este articulo, se entregue copia del acta respectiva a cada
uno de los participantes que hayan adquirido las bases de la correspondiente
licitacion. :

Las modificaciones de que trata este articulo no podran consistir en la sustitucion
del bien o los bienes inmuebles convocados originalmente, o bien, en la adicién de
otros de distintos rubros o en variacién significativa de sus caracteristicas.

Cualquier modificacion a las bases de licitacién, derivada del resultado de la o las
juntas de aclaraciones, sera considerada como parte integrante de las propias
bases de licitacion.

En las juntas de aclaraciones, la convocante resolvera en forma clara y precisa las
dudas o cuestionamientos que sobre las bases de licitaciéon le formulen los
interesados, debiendo constar todo ello, en el acta respectiva que para tal efecto
se levante.

Articulo 80.- En el acto de apertura de proposiciones, se invitara para que asistan
a un representante de la Contraloria General del Estado, un representante del
Comité de Patrimonio Inmobiliario, un representante del area juridica de la
Secretaria competente y un representante de Secretaria General de Gobierno, la
ausencia de los representantes sefialados no invalidara el procedimiento.

Articulo 81.- El acto de presentacion y apertura de propuestas, en el que podran
participar Gnicamente los licitantes que hayan cubierto el costo de las bases de la
licitacidn, y que se hayan registrado en tiempo y forma, se llevara a cabo en dos
etapas, conforme a lo siguiente:

l. Sera presidido por el servidor publico que designe la convocante, quien
sera la unica autoridad facultada para aceptar o desechar cualquier
propuesta de las que se hubieren presentado, en los términos de la Ley;

Il.  La primera etapa se iniciara en la fecha, lugar y hora sefialada;
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VI.

VII.

Se dara lectura al nombre de los licitantes registrados en tiempo y forma y
se recibiran las propuestas en sobres cerrados, por separado,
procediéndose a la apertura de la documentacion complementaria y a la
revision cuantitativa de la documentacién recibida, desechandose las que
hubieren omitido la presentacion de alguno de los documentos exigidos;

Por lo menos un licitante, si asistiere alguno, y dos servidores publicos de la
convocante presentes, rubricaran las partes de las propuestas presentadas
que previamente haya determinado la convocante en las bases de licitacion
y demas documentos que a criterio de la convocante sean necesarios, las
que para estos efectos constaran documentalmente, asi como los
correspondientes sobres cerrados que contengan las propuestas de los
licitantes, incluidos los de aquellos cuyas propuestas hubieren sido
desechadas, quedando en custodia de la propia convocante;

Se levantara acta de la primera etapa, en la que se haran constar las
propuestas aceptadas para su analisis, asi como las que hubieren sido
desechadas y las causas que lo motivaron; el acta sera firmada por los
asistentes y se pondrd a su disposicion o se les entregara copia de la
misma, la falta de firma de algun licitante no invalidard su contenido y
efectos, poniéndose a partir de esa fecha a disposicién de los que no hayan
asistido, para efecto de su notificacion, se sefalara fecha, lugar y hora en
que se dara apertura a las propuestas, la cual debera de ser en un plazo
no mayor de 72 horas, pudiendo ampliarse el plazo bajo la responsabilidad
del area técnica y con la autorizacion del funcionario responsable de
presidir los eventos;

La convocante, procedera a realizar una revisiéon de la documentacion
complementaria presentada y por conducto del area técnica procedera a
realizar el analisis detallado de las propuestas que no fueron desechadas,
emitiendo un dictamen técnico de su resultado;

Previo a la apertura de las propuestas, la convocante dara a conocer el
resultado de la revisién detallada de la documentacion complementaria,
haciendo el sefalamiento de quienes aprobaron la totalidad de la
evaluacion y son sujetos de ser evaluados econémicamente;
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VIIl. Se dara a conocer a los licitantes, por escrito, y previa lectura en voz alta de
las razones por las que aquellos que no aprobaron la evaluacién técnica y
la fundamentacién y motivacion de su descalificacion;

IX. La segunda etapa se iniciara en la fecha, lugar y hora sefialada, una vez
conocido el resultado. Se procedera a la apertura de las propuestas y
revision de la misma de los licitantes cuyas propuestas no hubieren sido
descalificadas y se dara lectura al importe total de las propuestas que
cubran los requisitos exigidos y se desecharan las que hubieren omitido
alguno de éstos;

X. Se levantara acta de la segunda etapa en la que se hara constar el
resultado de la evaluacion a la documentacion complementaria, las
propuestas aceptadas para su analisis, asi como las que hubieren sido
desechadas y las causas que lo motivaron, se sefialaran lugar, fecha y hora
en que se dara a conocer el fallo de la licitacion, esta fecha debera quedar
comprendida dentro de los veinte dias naturales siguientes a la fecha de
inicio de la primera etapa, y podra diferirse siempre que el nuevo plazo
fijiado no exceda de veinte dias naturales contados a partir del plazo
establecido originalmente para el fallo; y el acta sera firmada por los
asistentes y se pondra a su disposiciéon o se les entregara copia de las
mismas, la falta de firma de algun licitante no invalidard su contenido y
efectos, poniéndose a partir de esa fecha a disposicion de los que no hayan
asistido, para efecto de su notificacion;

Xl. La convocante procedera a realizar la evaluacién de la o las propuestas
aceptadas. Cuando no se hubiere establecido para dicha evaluacioén el
criterio relativo al de costo beneficio, la convocante evaluara, en su caso, al
menos las dos propuestas cuyo precio resulte ser mas alto; y

Xll. Si no se recibe proposiciébn alguna o todas las presentadas fueren
desechadas o descalificadas se declarara desierto el concurso, situacion
que quedara asentada en el acta, y expediran una segunda convocatoria.

Articulo 82.- La convocante para hacer la evaluacién de las proposiciones
deberan verificar que las mismas cumplan con los requisitos solicitados en las
bases de licitacién considerando, en su caso, lo siguiente:
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I.  Los criterios de evaluacién y adjudicacion de las propuestas establecidos en
las bases de licitacion;

Il.  Correspondera a la Secretaria de Finanzas y Administracién, el establecer
dichos criterios en sus politicas, bases y lineamientos, considerando los
principios de transparencia, igualdad, imparcialidad, claridad, objetividad y
precision, por lo que no podran estar orientados a favorecer a algun
licitante; y

[Il.  Dentro de los criterios de evaluacion, podra establecerse el relativo al de
costo beneficio, siempre y cuando sea definido, medible, y aplicable a todas
las propuestas.

No seran objeto de evaluacion, las condiciones establecidas por las convocantes
que tengan como proposito facilitar la presentacion de las proposiciones y agilizar
la conduccion de los actos de la licitacién; la inobservancia por parte de los
licitantes respecto a dichas condiciones o requisitos no serd motivo para desechar
sus propuestas.

Quedan comprendidos entre los requisitos cuyo incumplimiento, por si mismos, no
afecten la solvencia de la propuesta; el omitir aspectos que puedan ser cubiertos
con informacién contenida en la propia propuesta y el no observar los formatos
establecidos, si se proporciona de manera clara la informacién requerida. En
ningun caso podran suplirse las deficiencias sustanciales de las propuestas
presentadas.

Articulo 83.- Una vez hecha la evaluacion de las proposiciones, el contrato se
adjudicara de entre los licitantes, a aquél cuya propuesta resulte solvente porque
redne, conforme a los criterios de adjudicacién establecidos en las bases de
licitacion, las condiciones legales, técnicas y econdémicas requeridas por la
convocante, y garantice satisfactoriamente el cumplimiento de las obligaciones
respectivas y los beneficios que resulten de los proyectos.

Si resultare que dos o mas proposiciones son solventes porque satisfacen la
totalidad de los requerimientos solicitados por la convocante, el contrato se
adjudicara a quien represente las mejores condiciones para el Estado, en cuanto
a:
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VI

VII.

Utilidad publica;

Acredite su solvencia financiera a través de un certificado emitido por una
entidad financiera autorizada;

Realice una mejor propuesta;
El lugar de residencia del licitante;

Presente garantias reales o personales que cubran el monto total del
arriendo;

Lo destine a un proyecto de inversién, promociéon del crecimiento
econdmico, creacién de empleos en la entidad o tenga como finalidad
proporcionar un servicio de calidad para el bienestar comun de los
sudcalifornianos; y

Garantice satisfactoriamente el cumplimiento de las obligaciones
contractuales, como responder por los dafios y perjuicios que el inmueble
arrendado sufra durante la vigencia del contrato, se comprometa a cefiirse
al uso del bien solamente para lo convenido en el contrato o conforme a la
naturaleza y destino de él, entre otros.

La convocante emitira un dictamen que servirda como base para el fallo, en el que
se hara constar una resefia cronoldgica de los actos del procedimiento, el analisis
de las proposiciones y las razones para admitirlas o desecharlas.

Al emitir el fallo, la convocante debera emitir un dictamen en el que se hagan
constar los aspectos siguientes:

a)
b)

c)

d)

Los criterios utilizados para la evaluacién de las propuestas;
La resefia cronologica de los actos del procedimiento;

Las razones juridicas por las cuales se aceptan o desechan las propuestas
presentadas por los licitantes;

Nombre de los licitantes cuyas propuestas fueron aceptadas por haber
cumplido con los requerimientos exigidos;
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e) Nombre de los licitantes cuyas propuestas hayan sido desechadas como
resultado del analisis cualitativo de las mismas;

f)  Larelacién de los licitantes cuyas propuestas se calificaron como solventes,
ubicandolas de menor a mayor,

g) Lafechay lugar de elaboracion, y

h) Nombre, firma y cargo de los servidores publicos encargados de su
elaboracion;

En el acta respectiva, se sefialara lugar, fecha y hora en que se dara a conocer el
fallo de la licitacién; esta fecha debera quedar comprendida dentro de los veinte
dias naturales siguientes a la establecida para este acto y podra diferirse, siempre
que el nuevo plazo fijado no exceda de veinte dias naturales contados a partir del
plazo establecido originalmente para el fallo.

Articulo 84.- En junta publica se darad a conocer el fallo de la licitacion, a la que
libremente podran asistir los licitantes que hubieren participado en el acto de
presentacién y apertura de proposiciones, levantandose el acta respectiva, que
firmaran los asistentes, a quienes se entregard copia de la misma. La falta de
firma de algun licitante no invalidara su contenido y efectos, poniéndose a partir de
esa fecha a disposicion de los que no hayan asistido, para efecto de su
notificacién. En sustitucién de esa junta, la convocante podra optar por notificar el
fallo de la licitacién por escrito a cada uno de los licitantes, dentro de los cinco dias
naturales siguientes a su emision.

En el mismo acto de fallo o adjunta a la comunicacién referida, la convocante
proporcionara por escrito a los licitantes la informacién acerca de las razones por
las cuales su propuesta no resulta ganadora.

Contra la resolucién que contenga el fallo no procedera recurso alguno, sin
embargo, procedera la inconformidad que se interponga por los licitantes ante la
autoridad convocante.

Articulo 85.- La convocante no adjudicara el contrato procediendo a declarar
desierta una licitacion y debera expedir una segunda convocatoria, cuando las
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propuestas presentadas no reunan los requisitos de las bases de la licitacién o no
fueren aceptables.

Los resultados de la investigacion por los que se determine que las propuestas no
son aceptables, se incluird en el dictamen dicha determinacién se hara del
conocimiento de los licitantes en el falio correspondiente.

Tratdndose de licitaciones que se declaren desiertas, la convocante podra
proceder a celebrar una nueva licitacion, o bien adjudicacién directa, segun
corresponda.

La convocante podra cancelar una licitacion, por caso fortuito o fuerza mayor. De
igual manera, podran cancelar cuando existan circunstancias, debidamente
justificadas, que provoquen la extincién de la necesidad para arrendar el bien o los
bienes inmuebles, y que de continuarse con el procedimiento de contratacion se
pudiera ocasionar un dario o perjuicio a la propia convocante. La determinacién de
dar por cancelada la licitacién debera precisar el acontecimiento que motiva la
decision, la cual se hara del conocimiento de los licitantes.

Articulo 86.- La autoridad correspondiente se abstendra de recibir propuestas o
celebrar contrato alguno con las personas siguientes:

I.  Aquéllas en que el servidor publico que intervenga en cualquier etapa del
procedimiento de contratacion tenga interés personal, familiar o de
negocios, incluyendo aquellas de las que pueda resultar algin beneficio
para él, su conyuge o sus parientes consanguineos hasta el cuarto grado,
por afinidad o civiles, o para terceros con los que tenga relaciones
profesionales, laborales o de negocios, o para socios o sociedades de las
que el servidor publico o las personas antes referidas formen o hayan
formado parte durante los dos afios previos a la fecha de celebracion del
procedimiento de contratacién de que se trate;

Il.  Las que desempefien un empleo, cargo o comisién en el servicio publico, o
bien, las sociedades de las que dichas personas formen parte, sin la
autorizacién previa y especifica de la Contraloria General del Estado
conforme a la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del
Estado; Asi como las inhabilitadas para desempefiar un empleo, cargo o
comision en el servicio publico;
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Ill.  Agquellos aspirantes que, por causas imputables a ellos mismos, la
convocante les hubiere rescindido administrativamente uno o mas contratos
de arrendamiento dentro de un lapso de dos afios calendario contado a
partir de la notificaciéon de la primera rescision.

IV. Las que se encuentren inhabilitadas por resolucién de la Contraloria
General del Estado;

V. Los licitantes que se encuentren en situacién de atraso con el pago de
rentas de algun otro bien inmueble; y

VI. Las demas que por cualquier causa se encuentren impedidas para ello por
disposicion de Ley.

Articulo 87.- En caso de que se presenten dos o mas propuestas similares, se
seleccionara al licitante que presente las mejores condiciones para el Estado, de
conformidad con el articulo 83 de esta Ley.

Articulo 88.- Una vez que determine la convocante el fallo de la licitacion, se
procedera a celebrar el contrato de arrendamiento, a través del cual la convocante
se obliga a transferir de modo temporal el uso o goce de un bien inmueble a la
persona fisica o moral que tendra el caracter de arrendatario, quien a su vez se
obliga a pagar por ese uso 0 goce un precio cierto y determinado.

Articulo 89.- La convocante debera de cumplir con los siguientes requisitos:
. Contar con la previa autorizacién del Titular del Poder Ejecutivo;
II.  Mantener los inmuebles en buen estado de conservacién;
I1l.  Inspeccidn periddica, control y vigilancia de los bienes arrendados;

V. Aprobacién para el arrendamiento del bien inmueble por parte del Comite
de Patrimonio Inmobiliario; y

V. Cumplir con las Leyes y disposiciones aplicables.

Articulo 90.- Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles de propiedad
del Estado deberan contener como minimo las siguientes clausulas:
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a) Identificacion de las partes contratantes;

b) Descripcion pormenorizada del inmueble objeto del arrendamiento;
c) Plazo del contrato que no excedera de cinco afos;

d) Monto del arrendamiento;

e) Senalizacién de los plazos y términos para la realizaciéon de los pagos
pactados por el arrendamiento;

fy  Obligaciones del arrendador y del arrendatario;
g) Causales de incumplimiento que deriven en la rescision del contrato; y
h) Penalizacién.

Articulo 91.- El contrato de arrendamiento podra ser modificado siempre y cuando
se justifiquen los motivos que lo hacen necesario y se cuente con la autorizacion
de autoridad competente.

El plazo maximo del contrato de arrendamiento sera de cinco afios, en caso de no
sefalarse plazo en el contrato se entendera que el plazo sera de un afio.

Articulo 92.- La renta de bienes inmuebles debera actualizarse anualmente con
base al indice de precios al consumidor publicado por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos.

Articulo 93.- En caso de que el arrendatario incumpla con las obligaciones
establecidas en el contrato o se actualice alguna de las causales de
incumplimiento, la autoridad competente podra rescindirlo anticipadamente y exigir
el pago de las rentas y demas conceptos adeudados.

Articulo 94.- En caso de existir controversia entre las partes sobre la
interpretacién o cumplimiento del contrato de arrendamiento, deberan de
someterse a la jurisdiccion de los Tribunales Estatales competentes de
conformidad con el articulo 10 de esta Ley.
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Articulo 95.- La Secretaria competente podra arrendar bienes inmuebles para su
servicio o servicio de los demas Entes Publicos de la administracién publica
Estatal cuando no sea conveniente o posible su adquisicién.

Articulo 96.- Las disposiciones de este capitulo se rigen por un procedimiento
claro y transparente para el arrendamiento de bienes inmuebles, con el fin de
garantizar la equidad y la imparcialidad en el proceso de licitacién y el debido
cumplimiento de las obligaciones contractuales, bajo los principios de
transparencia, legalidad, igualdad, equidad, imparcialidad y maxima publicidad.

TITULO SEXTO
DE LAS CONCESIONES.
CAPITULO UNICO
DE LAS CONCESIONES SOBRE BIENES INMUEBLES DE DOMINIO PUBLICO.

Articulo 97.- La concesién es el acto administrativo por virtud del cual, el Titular
de la Secretaria General de Gobierno previa instruccion del Titular del Poder
Ejecutivo, confiere a una persona fisica o moral el derecho de uso, explotacion,
aprovechamiento o para la prestaciéon de un bien publico por un periodo
determinado sobre los bienes y servicios que forman parte la administracion
publica a cambio de la contraprestacién correspondiente establecida la Ley de
Derechos y Productos del Estado de Baja California Sur.

Articulo 98.- El Secretario General de Gobierno previa autorizacion del Titular del
Poder Ejecutivo podra otorgar a las personas fisicas o morales, derechos de uso o
aprovechamiento sobre bienes inmuebles propiedad del Estado, mediante
concesion, para la realizacién de actividades econémicas, sociales, culturales o
deportivas.

Articulo 99.- La Secretaria General de Gobierno, propondra el proceso que los
solicitantes deberan seguir para otorgarse la concesion y estos deberan atender
las disposiciones especificas de esta Ley que regula el otorgamiento de
concesiones sobre los bienes del Estado y demas disposiciones reglamentarias

que el Titular del Poder Ejecutivo emita para tales efectos.
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Articulo 100.- Solo podran proceder concesiones sobre bienes inmuebles de
dominio publico y privado del Estado cuando concurran causas de utilidad publica
y se otorgara la concesién de conformidad al marco juridico legal existente.

Articulo 101.- Las concesiones podran otorgarse mediante:

l. Licitacidn publica, es el procedimiento mediante el cual el Estado selecciona
entre varios aspirantes, a través de una convocatoria publica, a una
persona fisica o moral que ofrece un bien o un servicio por medio del cual
se garantiza un beneficio colectivo;

Il. Por invitaciébn, se efectta mediante el procedimiento de invitacion
restringida consiste en la invitacién que se realice cuando menos a tres
personas que cumplan con los requisitos para desarrollar la actividad o
servicio a concesionar; y

Hl. Adjudicacion directa, se da cuando el Estado de manera directa celebra
contrato con determinada persona a efecto de buscar las mejores
condiciones y servicios para la sociedad.

En el caso que la convocatoria de la licitacién publica o la invitacion restringida sea
declarada desierta procedera por excepcion la adjudicacién directa.

Para otorgarse concesiones a personas extranjeras se sujetara a lo previsto por el
articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En el otorgamiento de concesiones para la prestacion de un servicio publico, en la
que se contemple la construccién, operaciéon, mantenimiento o explotacion de
bienes destinados a un servicio publico, que no requiera la erogacion de recursos
publicos, se podra dispensar de la licitacion pulblica respectiva y llevarse a cabo la
adjudicacion directa.

Articulo 102.- Las concesiones sobre bienes de dominio publico no crean
derechos reales, otorgan simplemente, frente a la administraciéon y sin perjuicio de
terceros, el derecho a realizar los usos, aprovechamiento o explotaciones, de
acuerdo con las reglas y condiciones que establezcan las Leyes.
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Articulo 103.- Para el otorgamiento de concesiones se debera atender lo
siguiente:

Vi.

VII.

Que el solicitante cumpla con los requisitos establecidos en la presente Ley
y demas disposiciones aplicables;

Evitar el acaparamiento o concentracién de concesiones en una sola
persona;

Que no sea posible o conveniente que el Estado emprenda la explotacion
directa de los inmuebiles;

No podran otorgarlas a favor de los servidores publicos que en cualquier
forma intervengan en el trdmite de las concesiones, ni de sus conyuges o
parientes consanguineos o por afinidad hasta el cuarto grado o civiles, o de
terceros con los que dichos servidores tengan vinculos privados o de
negocios;

Las concesiones que se otorguen en contravencion a los dispuesto en esta
fraccion seran causa de responsabilidad por parte del funcionario que
intervenga y de nulidad, sin perjuicio de las demas sanciones que
determinen las leyes aplicables;

Que no se afecte el interés publico; y

En el caso de concesiones de espacio sobre inmuebles que ocupen las
dependencias, que la actividad a desarrollar por el concesionario sea
compatible y no interfiera con las actividades propias de dichas
dependencias, sujetdndose a las disposiciones que se expidan para tal
efecto.

El Secretario General de Gobierno en acuerdo con el Titular del Poder Ejecutivo,
otorgara las concesiones cuando asi lo juzgue conveniente previa convocatoria y
expedira las disposiciones reglamentarias para el otorgamiento o prorroga de las
concesiones sobre bienes del Estado, sin perjuicio de las disposiciones legales
aplicables.
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Articulo 104.- Las concesiones sobre bienes de dominio publico salvo
excepciones previstas en otras leyes, podran otorgarse por un plazo de hasta diez
anos, el cual podra ser prorrogado por una sola vez, a juicio del Titular del Poder
Ejecutivo, sin exceder el plazo, atendiendo tanto para su otorgamiento como para
su prorroga, lo siguiente:

l. Utilidad publica, garantizando el benef|0|o social y econémico que signifique
para la regién o localidad;

li.  E! monto de la inversion que el concesionario pretenda aplicar;
lll. El plazo de amortizacién de la inversion realizada;
IV. La necesidad del servicio que se preste;

V. El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo
y de lo dispuesto por las normas especificas mediante las cuales se otorgo
la concesion;

VI. El valor que, al término del plazo de la concesién, tengan las obras e
instalaciones realizadas al inmueble por el concesionario; y

VIl. El monto de la reinversién que se haga para el mejoramiento de las
instalaciones o del servicio prestado.

El titular de la concesion gozara de un término equivalente al diez por ciento del
plazo de la concesion, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la prérroga
correspondiente, respecto de la cual tendra preferencia sobre cualquier solicitante.

Al término del plazo de la concesién, o de la Ultima prérroga en su caso, las obras
e instalaciones adheridas de manera permanente al inmueble concesionado
pasaran al dominio del Estado.

Articulo 105.- La Secretaria General de Gobierno en coordinacién con la
Secretaria establecera los mecanismos para fijar y modificar los precios, tarifas y
contraprestaciones correspondientes en las concesiones.
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Articulo 106.- Las concesiones se extinguen por cualquiera de las causas
siguientes:

I.  Vencimiento del plazo por el que se haya otorgado;

Il.  Renuncia del concesionario;

Ill. Desaparicion de su finalidad o del bien objeto de la concesion;
IV. Nulidad, revocacién y caducidad;

V. Declaratoria de rescate;

VI. Cuando se afecte a la seguridad del Estado;

VII. Por resoluciéon Administrativa o Judicial ejecutoriada; y

VIIl. Cualquiera otra prevista en las leyes, reglamentos, disposiciones
administrativas o en el titulo de concesion correspondiente.

Articulo 107.- Es causa de caducidad de las concesiones, no iniciar el uso,
aprovechamiento o explotacién del inmueble concesionado dentro del plazo
sefialado en las mismas.

Articulo 108.- Las concesiones sobre bienes de dominio publico podran
rescatarse por causas de utilidad o interés publico, mediante indemnizacién, cuyo
monto sera fijado por peritos oficiales.

La declaratoria de rescate hara que los bienes materia de la concesién vuelvan, de
pleno derecho, desde la fecha de la declaratoria, a la posesion, control y
administracién del Gobierno del Estado, y que ingresen al patrimonio del propio
Estado los bienes, equipo e instalaciones destinadas directa o inmediatamente a
los fines de la concesion. Podra autorizarse al concesionario a retirar y a disponer
de los bienes, equipo e instalaciones de su propiedad afectos a la concesion,
cuando los mismos no fueren utiles al Gobierno Estatal y puedan ser
aprovechados por el concesionario; pero, en este caso, su valor real actual se
deducira del monto de la indemnizacién.
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En la declaratoria de rescate se estableceran las bases generales que serviran
para fijar el monto de la indemnizacién que haya de cubrirse al concesionario, pero
en ningln caso podra tomarse como base para fijarlo el valor intrinseco de los
bienes concesionados.

Si el afectado estuviese conforme con el monto de la indemnizacion, la cantidad
que se sefiale por este concepto tendra caracter definitivo. Si no estuviere
conforme, el importe de la indemnizacion se determinara por la autoridad judicial,
a peticion del interesado, quien deberad formularla dentro del plazo de 15 dias
contados a partir de la fecha en que se le notifique la resolucién que determine el
monto de la indemnizacion.

Articulo 109.- La nulidad, revocacién y demas causales que pudieran dar
terminacion a la concesion deberan regularse en las clausulas de los contratos
que para tal efecto celebre la autoridad concedente y el concesionario.

TITULO SEPTIMO
DE LAS ACCIONES SOBRE EL PATRIMONIO ESTATAL.
CAPITULO PRIMERO
RECURSO DE REVOCACION.

Articulo 110.- Contra los actos administrativos que se emitan sobre bienes del
Estado, procede el recurso de revocacion siempre y cuando el agraviado sufra un
perjuicio individual, directo y actual.

El recurso debera interponerse ante la autoridad que emitié el acto que se recurre
dentro de los quince dias siguientes a aquél de la notificacion al opositor o del
inicio de la ejecucion, cuando no haya habido notificacién, salvo casos urgentes o
de marcado interés publico, a juicio de la autoridad, ésta una vez interpuesto el
recurso, debera suspender la ejecucion de la resoluciéon impugnada, cuidando
adoptar las providencias adecuadas para la salvaguarda de los derechos
estatales.
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Respecto a los actos administrativos que se pretendan recurrir, sera la Secretaria
de Finanzas y Administracién la encargada de admitir, llevar el desahogo del
procedimiento, valoracion de las pruebas y de emitir la resolucién correspondiente.

Tratandose de concesiones, sera la Secretaria General de Gobierno, la autoridad
ante la cual procedera revocar el acto administrativo del que se trate, la misma se
encargara de admitir, llevar el desahogo del procedimiento, valoraciéon de las
pruebas y de emitir la resolucién correspondiente.

Interpuesto el recurso, se comunicara en caso de existir al tercero interesado y se
concedera un término prudente no mayor a veinte dias naturales, a efecto de
presentar las pruebas. La admision de éstas se hara en lo posible, conforme a la
Ley de Procedimiento Administrativo para el Estado y los Municipios de Baja
California Sur y al Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Baja California
Sur, pero no procedera la confesional y en la pericial se designard solamente al
perito que el opositor proponga, salvo cuando exista tercero, caso en el que este
tendra también derecho de designar uno.

La autoridad podra mandar practicar, de oficio, los estudios y diligencias que
estime oportunos durante la tramitacién del recurso y desahogadas las pruebas
propuestas o concluido, en su caso, el plazo a que se refiere el parrafo anterior,
quedara el expediente, durante diez dias a la vista del opositor y del tercero, para
que aleguen.

Dentro de los diez dias siguientes se dictara la resolucion que corresponda. La
autoridad no tendra que sujetarse a las reglas especiales de valuacioén de la
prueba, pero estimara cuidadosamente las ofrecidas y se ocupara de todas las
argumentaciones presentadas.

La resolucién se notificard a los interesados personalmente en el domicilio
sefialado para oir y recibir notificaciones o por medios electrénicos a traves de los
correos institucionales certificados. Esta resoluciéon no podra ya revocarse 0
anularse administrativamente y tendrd presuncién de legalidad en cualquier
procedimiento jurisdiccional que contra ella se intente.

CAPITULO SEGUNDO
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DE LA RECUPERACION DE BIENES POR LA VIiA ADMINISTRATIVA.

Articulo 111.- Independientemente de las acciones en la via judicial, el Estado
podra llevar a cabo el procedimiento administrativo tendiente a recuperar la
posesién de un bien inmueble o mueble de su competencia, en los siguientes
casos:

l. Cuando una persona fisica o persona moral posea, explote, use o
aproveche un inmueble del patrimonio del Estado, sin haber obtenido
previamente concesién o celebrado contrato con la autoridad competente;

Il.  Cuando una persona fisica o persona moral haya tenido concesién o
contrato y no devuelva el bien al concluir el plazo establecido o le dé un uso
distinto al concesionado o convenido, sin contar con la autorizacién previa
de la autoridad competente; y

IIl.  Cuando una persona fisica o persona moral no cumpla cualquier otra
obligacién consignada en el titulo de concesién, contrato respectivo o en la
presente Ley.

Articulo 112.- En cualquiera de los supuestos sefialados en el articulo anterior, la
Secretaria de Finanzas y Administracién dictard un acuerdo de inicio del
procedimiento, el que debera estar fundado y motivado, indicando el nombre de
las personas en contra de quienes se inicia.

El acuerdo a que se refiere el parrafo anterior se agregaran los documentos con
los cuales se sustente el inicio del procedimiento administrativo correspondiente.

Articulo 113.- La autoridad dentro de los cinco dias habiles siguientes a aquél en
que se acuerde el inicio del procedimiento administrativo, les notificara a las
personas en contra de quienes se inicia, mediante un servidor publico acreditado
para ello.

En la notificacion se indicara que dispone de quince dias habiles, para ocurrir ante
la propia dependencia, a fin de hacer valer los derechos que, en su caso, tuviere y
acompaiiar los documentos en que funde sus excepciones y defensas.

Articulo 114.- El procedimiento se sujetara a las siguientes reglas:
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h)

c)

En el acuerdo de inicio del procedimiento se expresara:

El nombre de la persona o personas a la que se dirige;

El motivo de la diligencia;

Las disposiciones legales en que se sustente;

El lugar, fecha y hora en la que tendra verificativo la comparecencia;

El derecho del interesado a aportar pruebas y alegar por si o por medio de
su representante legal lo que a su derecho convenga;

El apercibimiento de que, en caso de no presentarse a comparecer, se le
tendra por contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido su
derecho para hacerlo posteriormente;

El nombre, cargo y firma autégrafa del servidor publico que la emite; y

El sefialamiento de que el respectivo expediente queda a su disposicion
para su consulta.

La vista se desahogara de la siguiente forma:

Se recibiran las pruebas que se ofrezcan, se admitiran y desahogaran las
procedentes en la fecha que se sefiale;

El compareciente formulara los alegatos que considere pertinentes; y

Se levantara acta administrativa en la que consten las circunstancias
anteriores.

Articulo 115.- La Secretaria de Finanzas y Administracion recibira y, en su caso,
admitira y desahogara las pruebas a que se refiere la fraccion Il, inciso a) del
anterior articulo.
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Desahogadas las pruebas admitidas, en su caso, habiéndose formulado los
alegatos, la autoridad emitira la resolucién correspondiente.

Articulo 116.- Seran admisibles toda clase de pruebas, excepto las de posiciones
y declaracién de parte, cuando sean a cargo de las autoridades.

Para efectos de su admisién, las pruebas ofrecidas deberan reunir los siguientes
elementos, o de lo contrario, se desecharan de plano:

l. No ser contrarias a la moral y al derecho; y

Il.  Tener relacién inmediata y directa con los puntos controvertidos.
Articulo 117.- La resolucién debera contener lo siguiente:

l. Nombre de las personas sujetas al procedimiento;

[I.  Elanalisis de las cuestiones planteadas por los interesados, en su caso;

[ll. La valoracién de las pruebas aportadas;

IV. Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucion;

V. La declaracion sobre la procedencia de la terminacion, revocacion o
caducidad de las concesiones, permisos o autorizaciones;

VI. Los términos, en su caso, para llevar a cabo la recuperaciéon del inmueble
de que se trate; y

VIl. El nombre, cargo y firma autégrafa del servidor publico competente que la
emite.

Dicha resolucién sera notificada al interesado dentro de los cinco dias habiles
siguientes a su emisién, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer
ante la autoridad que emite la resolucion el recurso de revocacion previsto en las
disposiciones legales aplicables.
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Concluidas las etapas correspondientes del procedimiento administrativo tendiente
a recuperar la posesion del bien inmueble o mueble que forme parte del
patrimonio estatal, y en el caso de que la resolucién firme no avale el derecho
sobre dicho bien, la persona fisica 0 moral que tenga la posesion del bien sujeto a
recuperacion debera desalojarlo en el plazo que se sefiale para tales efectos en la
sentencia. En caso de incumplimiento, la Secretaria de Finanzas y Administracion
podra solicitar el auxilio de la fuerza publica a fin de llevar a cabo el desalojo,
asegurando en todo momento el respeto de sus Derechos Humanos.

Articulo 118.- Cuando se den los supuestos para la reversion de los inmuebles
enajenados a titulo gratuito, la Secretaria tendra la facultad de revertir de plano
tanto el bien como sus mejoras en favor del Estado previa declaracién
administrativa debidamente fundada y motivada.

Asimismo, procede lo descrito en el parrafo anterior cuando a los bienes del
dominio publico se les haya cambiado el uso o destino al que hubieren sido
asignados o se haya sustituido al usuario sin autorizacién del Titular del Poder
Ejecutivo. Por lo tanto, en los casos que sean destinados o asignados bienes del
dominio publico del Estado a los entes publicos, estos no podran realizar ningun
acto de disposiciéon, desafectacion, cambio de destino o usuario, ni conferir
derechos de uso, aprovechamiento y explotacion, sin previa autorizacién del del
Titular del Poder Ejecutivo.

El incumplimiento a lo dispuesto en el parrafo anterior, producira la nulidad de
pleno derecho del acto respectivo y el Estado podra proceder a la recuperacion
administrativa del inmueble.

También procede la recuperacion administrativa en términos de este articulo,
cuando quien use o se aproveche de los bienes del dominio publico y privado
estatal no tenga la concesién, autorizacién, permiso o licencia o estas se hayan
extinguido, cancelado, anulado o revocado.

Una vez revertido el bien, el Titular del Poder Ejecutivo procedera a expedir la
declaratoria de que el inmueble revierte al patrimonio del Estado y de que ésta
constituye el titulo de propiedad sobre el bien.
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CAPITULO TERCERO
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD ESTATAL.

Articulo 119.- La Secretaria de Finanzas y Administracion y la Secretaria de
Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales, tendra a su cargo el registro de los inmuebles propiedad del Estado, el
que sera de caracter administrativo interno, para efectos de control y vigilancia.

Articulo 120.- Los bienes inmuebles pertenecientes al Estado, deberan inscribirse
en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio, deberan inscribirse de
conformidad a los actos juridicos contemplados en el articulo 32 de esta Ley y
demas que resulten necesarios.

La inscripcion de los bienes inmuebles se debera llevar de conformidad a lo
establecido por el Cadigo Civil del Estado Libre y Soberano de Baja California Sur.

Articulo 121.- La cancelacion de las inscripciones en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, procedera:

I. Cuando el bien inscrito deje de formar parte del dominio publico o privado
del Estado;

Il. Por resolucién judicial o administrativa que ordene su cancelacién; y

lll. Cuando se declare la nulidad del titulo que originé la inscripcion.

En la cancelacién de las inscripciones se anotaran los datos necesarios para
precisar la inscripcion que se cancela y las causas de ello.

TiTULO OCTAVO
DE LAS SANCIONES Y MEDIOS DE DEFENSA.
CAPITULO PRIMERO

SANCIONES.
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Articulo 122.- Se sancionara de conformidad a lo dispuesto por la Ley de
Responsabilidades Administrativas del Estado y Municipios de Baja California Sur
y demas ordenamientos juridicos aplicables, a quien vencido el término de la
concesion, permiso o autorizaciéon que se haya otorgado para la explotacion, uso o
aprovechamiento de un bien sujeto al régimen de dominio publico estatal, no lo
devolviera a la autoridad correspondiente dentro del término de 30 dias naturales
siguientes a la fecha del requerimiento administrativo que le sea formulado.

Articulo 123.- Las obras o instalaciones que se hayan hecho sin contar con la
concesion, permiso o autorizacién de la autoridad competente, quedaran en
beneficio del Estado.

Articulo 124.- Cuando las obras e instalaciones hechas sin concesion, permiso o
autorizacion impidan o estorben el aprovechamiento o uso razonable de los bienes
del dominio publico estatal, la autoridad facultada para ello ordenara la demolicion
a cargo del infractor, sin que proceda indemnizacién por este concepto.

Articulo 125.- Los notarios publicos que autoricen actos juridicos en la
contravencion de las disposiciones juridicas de esta ley y deméas ordenamientos
juridicos aplicables, no cumplan con las mismas o realicen faltas de probidad en el
ejercicio de sus funciones, independientemente de la responsabilidad civil o penal
en que incurran, podran ser suspendidos y revocados de sus nombramientos de
conformidad a lo establecido por la Ley del Notariado del Estado de Baja California
Sur.

Articulo 126.- Los licitantes que infrinjan las disposiciones contenidas en esta ley
seran sancionados por la Contraloria General del Estado.

Articulo 127.- La Contraloria General del Estado ademas de la sancion que
determine correspondiente, inhabilitara temporalmente para participar en
procedimientos de contratacion o celebrar contratos regulados por esta Ley al
licitante infractor.

Articulo 128.- La Contraloria General del Estado impondran las sanciones o
multas considerando:

l. Los dafios o perjuicios que se hubieren producido o puedan producirse;

66



PODER EJECUTIVO

II. El caracter intencional o no de la accién u omisién constitutiva de la
infraccion;

[ll. La gravedad de la infraccion, y

V. Las condiciones del infractor.

CAPITULO SEGUNDO

MEDIOS DE DEFENSA.

Articulo 129.- Contra los actos o resoluciones administrativos que dicten o
ejecuten las autoridades administrativas del Estado y que pongan fin al
procedimiento administrativo, a una instancia o resuelvan un expediente, los
particulares podran interponer el recurso de inconformidad ante Ia propia autoridad
o accionar los demas recursos previstos en la Ley de Procedimiento Contencioso
Administrativo o el Juicio de Nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa del
Estado de Baja California Sur.

TRANSITORIOS.

PRIMERO. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Suir.

SEGUNDO. Los Poderes Ejecutivo, Legislativo y Judicial, los Organismos
Descentralizados Estatales, asi como a los Organos Constitucionales Auténomos,
deberan adecuar, en un plazo de ciento ochenta dias habiles, las disposiciones
necesarias para el cumplimiento de la presente Ley.

TERCERO. Las inscripciones en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio
realizadas antes de la vigencia de esta ley tendran toda validez.

CUARTO. El Comité de Patrimonio Inmobiliario se instalara en un periodo no
mayor a los 120 dias habiles siguientes a la publicacion de la presente Ley.
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El Comité de Patrimonio Inmobiliario expedira su reglamento de funcionamiento en
un plazo que no excedera de 120 dias habiles a partir de su instalacion.

QUINTO. Se derogan todas las disposiciones reglamentarias, acuerdos,
lineamientos y demas disposiciones de igual o menor jerarquia en lo que se

opongan al presente Decreto.
'ATENTAMENTE M)—

GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL E§TADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

JOSE SAUL GONZALEZ NUNEZ
SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

BER AM} ANQ’COTA

SECRETARIA'DE FINANZAS Y ADMINISTRACION.

/7
SECRETARIA DE R&NEA&I()N URBANA, INFRAESTRUCTURA, MOVILIDAD,
DIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
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